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  دراسة مقارنة –الحجز الرهني لمنقولات المستأجر الموضوعة في المأجور 

law.habeeb.a@uobabylon.edu.iq law.enas.maki@uobabylon.edu.iq  

 7/9/2024تاريخ قبول البحث  28/8/2024تاريخ ارجاع البحث  14/8/2024تاريخ استلام البحث  

ي استيفاء حقوقه من دين الأجرة  
ي من الحجوزات التحفظية ويكون كالضمان للمؤجر ف 

الحجز الرهن 
ه من   المستأجر ويكون حقه كدين ممتاز يستوفيه قبل غير أموال  التعويضات من  ي 

الدائنير   وباف 
ي مرتبة الامتياز وهذا هو صلب موضوع بحثنا، وقد  

العادين والآخرين الممتازين المتأخرين عنه ف 
ي حقوق الامتياز وأوجدتها بمواد قانونية مصنفة  

يعنا العراف  يعات ومنها تشر اوضحت غالبية التشر
اعي منح هذا الحق  ومرتبة وفق سلم مرتب، ترتيبا تنازليا، من أعلى السلم إل الأسفل مراعية دو 

ي على أحد أن عقد الايجار يتضمن العديد  
ه، ومن هذه الحقوق امتياز مؤجر العقار لأنه لا يخف  ا على غير

ً
امتياز

ذمة   ي 
ف  له  المستحقة  الأخرى  والتعويضات  الأجرة  على  يحصل  لا  المؤجر  أن  منها  العقدية  المعوقات  من 

ي القان
ي العقد أو ف 

ي المدة المحددة ف 
ي استيفاء حقه متقدمًا على  المستأجر ف 

ع هذا الامتياز ف  ون، فأعطاه المشر
الحجز   للمؤجر عن طريق  الضمان  نبيرّ  هذا  أن  ورة  الض  بات من  الحقوق الأخرى، لذلك  ه من أصحاب  غير
ي المأجور بغية التنفيذ عليها واستيفاء ديونه المستحقة من ثمنها . 

ي وضعها ف 
ي لمنقولات المستأجر الن 

 الرهن 

 المفتاحية: الحجز , .الرهن , الأجرة , الامتياز , عقد الايجار الكلمات

The mortgage is one of the precautionary seizures and is like a guarantee for the 

landlord to collect his rights from the rent debt and the rest of the compensation from 

the tenant's money and his right is like a privileged debt that he collects before other 

ordinary creditors and other privileged creditors who are behind him in the rank of privilege. 

This is the core of the subject of our research. Most legislations, including our Iraqi legislation, 

have clarified the privilege rights and created them in legal articles classified and arranged 

according to an arranged ladder, in descending order, from the top of the ladder to the bottom, 

taking into account the reasons for granting this right a privilege over others. Among these 

rights is the privilege of the property lessor because it is no secret to anyone that the lease 

contract includes many contractual obstacles, including that the lessor does not obtain the rent 

and other compensations due to him from the tenant within the period specified in the contract 

or in the law, so the legislator gave him this privilege in collecting his right before other owners 

of other rights. Therefore, it has become necessary to clarify this guarantee for the landlord 

through the mortgage seizure of the tenant's movables that he placed in the leased property in 

order to execute on them and collect his debts due from Its price. 

Keywords: seizure , mortgage , rent, privilege, contract lease.  
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  المقدمة
 الحمددددددد ا رالم العددددددالس ماللددددددلاا مالأددددددلام آلددددددب  اددددددن  ا لدددددد    عددددددس  مددددددد م لدددددد  ال  بددددددس ال ددددددا ني 

دراسدددددا  بحارقدددددا م دددددد   –أدددددتلمجن الوفيدددددوآا   الدددددلمجور سدددددلتلامل  بحد دددددا ردددددث الح ددددد  الدددددن   للبحددددددو   ال
 -الفبحنا  الآت ا :

 أولًا/ موضوع البحث: 

يعددددد آبحددددد ا لددددار  دددد  العبحددددود الاددددااعا مالتداملددددا  لددددة ا     اتلددددا العمل ددددا ق ددددن ا للحاجددددا  ل دددد  م لدددد  البحدددددم 
قدددددددا تبادل دددددددا بدددددددس د بددددددي  الب دددددددا التادددددددنيعا  بتحديدددددددد  ف و دددددد  متل ددددددد      ا ددددددد    العلاقدددددددا ا لاريددددددا آلا

الددددددلمجن مالأددددددتلمجن تفددددددنا آلددددددب آددددددات   ن   ددددددا الت ا ددددددا   لدددددد   بحددددددو  ال ددددددن  الآ ددددددن لتحلدددددد  الفاادددددددا 
ن علدددد  الأددددتلمجن آلددددب اللفعددددا التو دددداا  دددد  الددددلمجور م يبحددددب  الددددلمجن ا جددددنا  النجددددوا  دددد   دددد ا العبحددددد  ددددلم

ناقدددددددن   البحددددددداقو  الدددددددد  مالتعويضددددددا  ا  دددددددنع ال تبدددددددا آلدددددددب آددددددات  الأدددددددتلمجن  م ددددددد   لددددددد   الاددددددنع الع
ا   الدددددادا   1951لأدددددلا  40الدددددنق   (  لددددد  ق ددددد   ددددد ا اللدددددوع  ددددد  ا  ت دددددا  م دددددو فيدددددما  1374متحديدددددد 

لحبحدددددو  الدددددلمجن   اسدددددت فاى ا جدددددنا  بحدددددد  آ دددددب للمدددددلمجن الحددددد      ددددد  اللبحدددددو   الوفيدددددوآا   الدددددلمجور 
 مالعاادا للمأتلمجن بغ ا فيما  دي  ا جنا .

 لددددددددددددددددد  قدددددددددددددددددد قددددددددددددددددد     1948لأدددددددددددددددددلا  131ي   قاقوقددددددددددددددددد  الدددددددددددددددددد  رقددددددددددددددددد  م ّ  البحددددددددددددددددداقو  اللدددددددددددددددددن 
(آلدددددب  ددددد ا ا  ت دددددا  بوؤدددددف  فيدددددماه  لحددددد  الدددددلمجن  ضدددددلا  آددددد  ق دددددام  ددددد ا الادددددنع  ؤددددددار  1143الدددددادا  

 ا اص بالضماه  الواردا آلب اللبحو   .  2015لألا    115قاقو  رق  
 ّ  قواآددددددد الددددددن   الح ددددددا ي  م ا  ت ددددددا     م أددددددل ا  عدددددد ي الاددددددنع اللددددددنيّ    ؤدددددددار  للبحدددددداقو  الدددددد  ور   

ت فدددددددن   بن دددددددا  بحدددددددو  الدددددددلمجن   ع دددددددا الدددددددواردا آل  دددددددا  م ددددددد ل  التادددددددني  الفنقأدددددددن   قاقوقددددددد  الدددددددد  
 لدددددد   م دددددد   2332العدددددددل   لمددددددا بددددددسّ  دددددد ا ا  ت ددددددا  لددددددلمجن العبحددددددار   قدددددد  الددددددادا  1804اللددددددادر 

لوسددددددوم بددددددد  الح دددددد  الددددددن   للبحددددددو   الأددددددتلمجن  دددددد ا مقدددددد  ا  تمددددددام  دددددد  قبللددددددا   رددددددث  دددددد ا الوفيددددددوع ا
 الوفيوآا   اللمجور بوؤف  دراسا  بحارقا بس التاني  العناقن ماللني مالفنقأن .

 ثانيًا / أهمية البحث : 

لغدددددنا تل ددددد   التدددددوا   بدددددس الدددددلمجن مالأدددددتلمجن  ددددد    دددددث الحبحدددددو  ما لت ا دددددا   ددددداللمجن  آ دددددا  البحددددداقو   
ا ت ددددددددا   ددددددددلمجن العبحددددددددار م جددددددددا  لدددددددد  الح دددددددد  للبحددددددددو   الأددددددددتلمجن لغددددددددنا اسددددددددت فاى ديدددددددد  ا جددددددددنا مباقددددددددن 
التعويضددددددا  ا  ددددددنع الأددددددتحبحا للمددددددلمجن ملغددددددنا  لدددددد  مجدددددددّه  قدددددد   دددددد  الضددددددنمري التو دددددد     ف ددددددوم 

   الن   للملبحو   متأل ط الضوى آل   آ   ني  ب ا   ف و   مانم   م   ثم ب ا   ثار  .الح 
 ثالثًا/ إشكالية البحث : 

ا لح   دددددددا  تت لددددددب  ادددددد ال ا البحدددددددث      ددددددا ا اللبحدددددددو   الوجددددددودا   الددددددلمجور  ددددددد  قبدددددد  الدددددددلمجن    ددددددد 
ماسددددددت فاى ديدددددد  ا جددددددنا  ل ددددددا م ة ددددددا  دددددد  الددددددديو      ددددددا الأددددددتلمجن الأددددددتحبحا ا داى ال تبددددددا آدددددد  آبحددددددد 
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ا مآللددددددن   ددددددا  للمددددددلمجن    ددددددّ  آبحددددددود ا لددددددار الدددددد  تي  ؤددددددبحي ا لددددددار تعددددددد ردددددددّ  اعددددددا فيددددددماه   بح بح دددددد 
 ا   هم دددددددا اقتلددددددداديا ماجتماآ دددددددا  بدددددددةا للم تمعدددددددا    ع دددددددا  سدددددددتلمار ا  دددددددوال  ددددددد  ج دددددددا مالحلدددددددول 
آلددددب سدددد    ادددد   دددد  ج ددددا   ددددنع م دددد   دددد ا  ددددظ   دددد ا الوفيددددوع يلددددة  ادددد ال ا قاقوق ددددا    ددددّ    دددداا 

 ددددددد   تلدددددددة التل ددددددد   التادددددددنيعن للح دددددددا ا م ب عت دددددددا للبحدددددددو   الأدددددددتلمجن مبعددددددد  الأددددددداا  التعلبحدددددددا  دددددددا مآل
  - ا ال ا البحث العديد    ا سئلا التي  ل ا :

  البحلود بالح   الن   ؟-1
  ا و ق ا  الح   الن   ؟-2
  ا ن العلاقا بس الح   الن   مالح ا ا ؟ -3
  ا ن الانمط اللا م توا ن ا  تى يتحبح  الح   الن   ؟-4
  ا ن الآثار ال تبا آلب الح   الن   ؟-5

 منهجية البحث : /رابعاً 

لغددددددنا دراسددددددا الوفيددددددوع مب ددددددا  جواقبدددددد    التاددددددنيعا  سددددددلتب  الددددددل   البحددددددار  مالتحل لددددددن لللددددددوص الددددددواد 
مسددددددلعبحد البحارقددددددا بددددددس البحدددددداقو  الددددددد  العناقددددددن مالبحدددددداقو  الددددددد  اللددددددني مالبحدددددداقو  الددددددد  الفنقأددددددن  دددددد  

البحضدددددداى   العددددددنا  م لددددددن م نقأددددددا  ا سددددددتلاد اا البحددددددواقس الأدددددداقدا ا  ددددددنع  عدددددد  ي  البحددددددث    ددددددام 
مق ددددددددا  البحددددددددث يتعلدددددددد  بالح دددددددد  الدددددددد ي  لحدددددددد      الاددددددددنع م ددددددددو الح دددددددد  آلددددددددب  لبحددددددددو   الأددددددددتلمجن 
الوفيددددددوآا   الددددددلمجور لغددددددنا اسددددددت فاى  بحدددددد   دددددد   دددددد   اللبحددددددو   مالتملدددددد   ددددددا  ددددددو  أددددددتح  لدددددد   دددددد  

الددددددددتي يلحبح ددددددددا ا جددددددددنا  م  ي  بحددددددددو    ددددددددنع هاددددددددئا آدددددددد  آبحددددددددد ا لددددددددار  التعويضددددددددا  آدددددددد  ا فيددددددددنار 
 الأتلمجن باللمجور .

 خامسًا /هيكلية  البحث: 

دلغددددددنا تحبح دددددد   نا ددددددن البحددددددث  بحددددددد قأددددددملا  آلددددددب  لا ددددددا  با ددددددث سددددددلتلامل   البحددددددث ا مل  ف ددددددوم 
الح ددددد  الدددددن    مسلبحأدددددم  آلدددددب  لا دددددا   الددددد  سدددددلتلامل   ال لددددد  ا مل التعنيددددد  بالح ددددد  الدددددن   م  

  الدددددن   مسللملددددد  ال لددددد  اللالدددددث للعلاقدددددا بدددددس الح ددددد  الدددددن   ال لددددد  اللدددددا  سدددددلتلامل ق دددددا  الح ددددد 
مالح دددددا ا  مسللملددددد  البحدددددث اللدددددا  لادددددنمط الح ددددد  الدددددن   مقبحأدددددم  آلدددددب  دددددلا    الددددد  سدددددلتلامل   
ال لددددددد  ا مل العلاقدددددددا ا لاريدددددددا بدددددددس الدددددددلمجن مالأدددددددتلمجن م  ال لددددددد  اللدددددددا  ق دددددددام الأدددددددتلمجن  د دددددددال 

 لددددددد  اللالدددددددث  سدددددددتحبحا   بدددددددال  للمدددددددلمجن     دددددددا الأدددددددتلمجن  م    دددددددوال   الدددددددلمجور  مسللملددددددد  ال
البحدددددددث اللالددددددددث سدددددددلتلامل  ثار الح دددددددد  الددددددددن   مسلبحأدددددددم  آلددددددددب  لا ددددددددا   الددددددد  سددددددددلتلامل   ال لدددددددد  
ا مل آدددددددم جددددددوا  قبحدددددد  ا  ددددددوال اللبحلددددددا ردددددد  ا  ت ددددددا  مسددددددلتلامل   ال لدددددد  اللددددددا   بددددددو  سددددددل ا تتبدددددد  

  قبدددددد  الددددددلمجن مسللملدددددد  ال لدددددد  اللالددددددث لب دددددد   لبحددددددو   الأددددددتلمجن ا  ددددددوال اللبحلددددددا ردددددد  ا  ت ددددددا   دددددد 
 ماست فاى اللمجن للمبال  المتا ا .
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 مفهوم الحجز الرهني: المبحث الأول

البحاآدددددددا العا ددددددا  قدددددد   تلف دددددد  بدددددددم  سددددددلد تلف دددددد ي يبحدددددد  الح دددددد   بحتضددددددا     الددددددداا  لددددددد قفأدددددد    ددددددام 
دي  ا فيددددد اع  بحددددد  م مدددددا الحدددددال   آلاقدددددا   دددددن آاجددددد  ي ددددددد  بحددددد    دددددام  ديلددددد  ر دددددث   ا اقت دددددن يدددددلم 

الددددلمجن  ددددداا  مالأددددتلمجن  مدددددي     ددددال آدددددم ق ددددام ا  ددددة با يفدددداى با لت ا ددددا  ال تبددددا آل دددد   وجدددد  
ا  آبحددددددد ا لددددددار ادددددد ا  جددددددا  البحدددددداقو  للمددددددلمجن توق دددددد  الح دددددد  التحف ددددددن آلددددددب  لبحددددددو   الأددددددتلمجن  فا دددددد 

البحدددددث    ف دددددوم الح ددددد  الدددددن   بالت دددددن   ا  آلدددددب  بحددددد  م ددددد   ددددد ا  دددددظ  ا  ا دددددا بددددد ل  يت لددددد   لدددددا
التعنيدددد  بالح دددد  مالددددن   م دددد  ثم اةمدددد  ب ل مددددا  دددد  ج ددددا مالت ددددن   ا ق ددددا  الح دددد  الددددن    لبددددس ا دددد  
الددددد ي يدددددند آل ددددد   ددددد ا الح ددددد  م ددددد  ثم التحدددددد  آددددد  العلاقدددددا مالددددد ابط بدددددس الح ددددد  الدددددن   مالح دددددا ا  ددددد  

لددددد  ال لددددد  ا مل للتعنيددددد  بالح ددددد  الدددددن      ج دددددا   دددددنع م لددددد  آددددد   نيددددد   لا دددددا   الددددد  سللم
 دددددس سللملددددد  ال لددددد  اللدددددا  لل دددددا  الح ددددد  الدددددن   م  دددددا ال لددددد  اللالدددددث سدددددلتلامل   ددددد  العلاقدددددا بدددددس 

 الح   الن   مالح ا ا .
 التعريف بالحجز الرهني: المطلب الأول

لغدددددنا الوؤدددددول  ا  يأدددددتل م  عن دددددا  ضدددددمو  الادددددنى  ب دددددا  التعنيددددد  ا ددددداص بددددد   م دددددا ا يددددددل  علدددددا     
  ايت  مآل       ا ال ل  سو  قبحث  عنى الح   الن   لغا ماؤ لا  ا.

يعددددن  الح دددد  لغددددا  قدددد     دددد  ب ل مددددا   دددد  ا: مؤدددد  ب ل مددددا  م  دددد  الاددددنى:  ددددا   م لعدددد   دددد   ددددة     
م  دددد   ددددلاه  آدددد  ا  ددددن  فدددد  م لعدددد . م  دددد  البحافيددددن آلددددب الددددال:  لدددد  ؤددددا ب   دددد  التلددددن    دددد   ددددتى 

ا ددددا   ا ؤدددد لاا   عددددن  الح دددد  بلددددورا آا ددددا باقدددد    مسدددد لا  دددد  مسدددداا  التضدددد     (1 ي  ددددا آل دددد   يددددلمد
الدددداى آلددددب الدددددي   الأددددتلمجن( ميل ددددلم ال دددد  الددددداا   دددد   جدددد  ا ا  ددددا آلددددب  بحدددد  آدددد   نيدددد  تحلدددد ل   دددد  
اثمددددددا  ا  ددددددو  آل دددددد     ددددددال آدددددددم ق ددددددام الدددددددي  بالتلف دددددد  النفيدددددداان  م دددددد ل  فيددددددماقا  دددددد  آدددددددم   دددددد  

 .(2 ي    وال    م ا فاى ا  م التلن     ا تلن ا  يضن بالحاج  الدي     عن 
لدددددد ا   عددددددد الح دددددد  التحف ددددددن ؤددددددورا  دددددد  ؤددددددور الحمايددددددا الوقت ددددددا للددددددا   الحدددددد  ال ددددددا ن م ددددددن  ايددددددا   

 بحددددددنرا لدددددددرى ا  ددددددن الدددددد ي يتوقعدددددد  الددددددداا     بحدددددددا  الضددددددما  العددددددام لحبحدددددد   ملدددددد ا   ددددددو ي تأدددددد   هم ددددددا 
 داا يأدددددتلمد  ا  الددددد  الح ددددد  لوفيددددد    ددددوال  ديلددددد  تحدددددي يددددددّ البحضددددداى  مافيددددحا لدددددا ينتبددددد   ددددد   ثار  م ددددو
 .(3     لع    التلن     ا  فينار ب 

مببحدددددن    قعدددددنّ  قدددددوع الح ددددد  الددددد ي ي دددددو  للمدددددلمجن آلدددددب  لبحدددددو   الأدددددتلمجن   دددددو   ددددد  ا ت دددددا ن   م 
مب لددددددي  دددددد   التاددددددنيعا   التاددددددني  اللددددددني بعدددددد   (4   دددددد  تحف ددددددن  مددددددا تأددددددم   بعدددددد  التاددددددنيعا  

  م بح بحدددددا يعدددددد  ددددد ا الادددددنط (5  ددددد  ادددددنم   الدددددتي ياددددد ط الح  دددددا مالحددددد ر  ددددد    فددددداى الأدددددتلمجن للبحو تددددد 
 ددددد  الادددددنمط  ا  ا هم دددددا لتوق ددددد  الح ددددد  التحف دددددنو  لددددد     ا  دددددة يت لددددد   يبحاآددددد  الحلدددددول آلدددددب 
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  ددددددد  يتدددددددوا ن بددددددد   ددددددداب  ا سدددددددتع ال  ايدددددددا للمدددددددلمجن  ددددددد  التلدددددددن  باللبحدددددددو    مدددددددا  ّ   ددددددد ا الادددددددنط 
 (6 ا دااما  آلد  ل  توق   الح   آلب  لبحو   الأتلمجن التي توجد تحي يد  .  لو 

ملم يعددددددنّ  الاددددددنع العناقددددددن اددددددلمق  اددددددلم  التاددددددنيعا  البحارقددددددا الح دددددد  التحف ددددددن م  ددددددا مرد  ا اددددددارا  ل دددددد  
 اقلددددد   ل ددددد  دااددددد  ب دددددد  سدددددلد  1969لأدددددلا  83(  ددددد  قددددداقو  النا عدددددا  العناقدددددن رقددددد  231  الدددددادا  

رسمددددن   م آددددادي بددددددي   علددددوم  أددددتح  ا داى م دددددة  علدددد  آلدددددب اددددنط    يأتلدددددر   دددددن بتوق دددد  الح ددددد  
 ا  ت ا ن آلب   وال  ديل  اللبحولا .... 

ل دددد  قدددداقو  النا عددددا  اللددددنيّ  مالفنقأدددددنّ قددددد قلددددا مبلددددنيج العبددددارا آلدددددب  دددد  الددددلمجن   توق دددد  الح ددددد  
مالدددددددددددادا (7 ا عدددددددددددا  الدق دددددددددددا مالت اريدددددددددددا اللدددددددددددني(  ددددددددددد  قددددددددددداقو  الن 317التحف دددددددددددن م لددددددددددد    الدددددددددددادا  

(  دددددد  البحدددددداقو  الددددددد  الفنقأددددددن   دددددد   البحددددددواقس ب لددددددي  دددددد ا اللددددددوع  دددددد  الح دددددد   ّ   قدددددد  لم يددددددت  2332 
 عاةددددددا ا جددددددناىا  الواجدددددد   تباآ ددددددا    دددددد ا الح دددددد  م دددددد  ثم  بددددددد  دددددد  ا  الددددددا    لدددددد   ا البحواآددددددد 

 العا ا التعلبحا بالح   ا  ت ا ن .
ب  ددددد ا  دددددظ  الح ددددد  آلدددددب   دددددوال الأدددددتلمجن  دددددو  الضدددددما  الددددد ي   دددددّ  الدددددلمجن اسدددددت فاى  بحددددد   ددددد  مآلددددد   

ا  ددددددوال ا  ددددددو ا م أددددددلا  علددددددي التاددددددنيعا  البحارقددددددا    اددددددنآّي قددددددواقس  اؤددددددا للضددددددما  آلددددددب اللبحددددددول 
بادددددددلم  قددددددداقو  تل ددددددد   الضدددددددماه  اللبحولدددددددا  2015لأدددددددلا  115 دددددددظ  الادددددددنع اللدددددددنيّ   البحددددددداقو  رقددددددد  

   ي دددددو   لدددددا  آبحدددددد فيدددددما  بدددددس الدددددلمجن مالأدددددتلمجن مآن ددددد   8مقدددددد قددددد    الدددددادا ا ما /  اللدددددني 
بالبحدددددول  آبحدددددد الضدددددما : العبحدددددد الددددد م بدددددس الدددددداا  مالددددددي  م بحددددددم الضدددددما  ماللبدددددي لحبحدددددو  الدددددداا  آلدددددب 

 اللبحول با س ااد باللمو ج ال ي تضع  اة ا ا داريا اللمتلا 
العددددددددددل  نسدددددددددوم رقددددددددد   ٢٣/٣/٢٠٠٦الفنقأدددددددددن م بحدددددددددا لبحددددددددداقو  رقددددددددد    ددددددددد ل  الحدددددددددال باللأدددددددددبا للبحددددددددداقو 

م ددددددو قدددددداقو  الضددددددماه  الع ل ددددددا الدددددد ي بدددددس    الضددددددما  الدددددد ي يددددددند آلددددددب اللبحددددددول 2021لأدددددلا  1192
 .(8  و ر    لبحول    دم  قبح    ا ا 

   م ددددد ا يعددددد     التادددددنيعا  الادددددار  ل  دددددا  آدددددلا   قدددددد  آ دددددي الضدددددما  الدددددوارد آلدددددب اللبحدددددول تأدددددم ا الدددددن 
الدددددوارد آلدددددب اللبحدددددو    سدددددواى   اقدددددي الاديدددددا   م العلويدددددا  ددددد  دم  الت دددددند  ددددد    ا عدددددا  ددددد  قبددددد  الددددددي  
م لدددددد  للعديددددددد  دددددد  الأددددددو ا   ل ددددددا  ددددددا  يُ دددددد  الدددددددي   دددددد  ا اتمددددددا  م لدددددد  آدددددد   نيدددددد  ا تفددددددا   دددددد  

بح دددددد  الددددددداا  آلددددددب للدددددد    لبحددددددول  ل دددددد  لضددددددما   بحدددددد   م دددددد  ثم تددددددو ة الحمايددددددا للددددددداا  مالدددددددي  متح
 (9 الوا قا بس اللالح .

ا  التادددددددني  العناقدددددددن بللدددددددوص ؤدددددددنعا بتادددددددني  قددددددداقو   ددددددداص يتضدددددددم   مآل ددددددد   لابدددددددد    يتلددددددددر   يضددددددد 
ا  ل دددددددا يأدددددددامي ق مدددددددا  الضدددددددماه  آلدددددددب اللبحدددددددو    هم ت دددددددا   الح ددددددداا العمل دددددددا  مدددددددا  قددددددد   ؤدددددددبج بعضددددددد 

م ددددددا  ونددددددا فيددددددما   تددددددس يل ددددددلم العبحددددددارا   الأدددددد ارا  مالضددددددلما  ال بددددددةا   ددددددن تحتدددددداج  ا تاددددددني  يل 
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 ل  ددددددا الددددددداا   دددددداللمجن  ددددددللا آددددددلاما آلددددددب  لدددددد  يادددددد ط  يبحدددددداع الح دددددد  التحف ددددددن  ضددددددلا  آدددددد  الاددددددنمط 
العا ددددددددا الددددددددتي سددددددددب    ن ددددددددا م ددددددددن    ي ددددددددو   الدددددددد  الح دددددددد   ددددددددلمجنا  م   ي ددددددددو  الدددددددددي  ا  ددددددددو  آل دددددددد  

لدددددو  الح ددددد  آل  دددددا   ضدددددلا    أدددددتلمجنا  م   ي دددددو   ددددد  ا لدددددار آبحدددددارا  م   ي دددددو  الدددددال  ددددد  ا  دددددوال الدددددتي
آدددددد  آدددددددد  دددددد  الاددددددنمط ا اؤددددددا   دددددد   هم ددددددا الحلددددددول آلددددددب      دددددد  البحضدددددداى بتوق دددددد  الح دددددد  م اددددددنط 
ا سددددتع ال الدددد ي يبحلددددد بدددد  ا  ددددن الدددد ي يبحدددد  بالددددلمجن   ا تمددددال  بحدددددا   بحدددد   دددد  الضددددما  البحددددنر لدددد  

  الأددددددتلمجن    دددددد  آلددددددب اللبحددددددو       عدددددد  للمددددددلمجن    يوقدددددد  الح دددددد  التحف ددددددن آلددددددب  لبحددددددو    ديلدددددد 
 الدددددا يادددددب    دددددا  بحددددددا   بحددددد   م  دددددةا  دددددتى قأدددددمج للمدددددلمجن   ايبحددددداع الح ددددد  الدددددن   لددددد     ت دددددو  
ا جدددددنا  أدددددتحبحا ا داى م دددددة  علبحدددددا آلدددددب ادددددنط م ددددد ا الادددددنط  ددددد  الادددددنمط اةو نيدددددا للأدددددماا لددددد  مقدددددد 

ااددددن  قدددد   وفيددددوع قضددددي بدددد    مددددا    دددد  العددددنا  ببحواددددا     يلددددج مفيدددد  الح دددد  لبحدددداى  بلدددد  الاددددنط اة  
 . (10  لا آا بس  ن  ا دآاى م      اآتبار   أتح  ا داى   

ا الوجدددددددود م دددددددتى     البحافيدددددددن للمدددددددلمجن بتوق ددددددد   م ددددددد  الادددددددنمط ا  دددددددنع    ي دددددددو   ددددددد  الدددددددلمجن  بحبحددددددد 
ا الوجدددددود  عدددددنى    ي دددددو   دددددة  علددددد  آلدددددب  الح ددددد  التحف دددددن لددددد     ي دددددو   ددددد   الددددد  الح ددددد   بحبحددددد 

 ددددظ ا تبددددس  ّ  الحدددد   دددد  ادددد   بددددة  م  ددددا  بدددد  قدددد اع جدددددي  م  قدددد   ددددا   وجددددود ا ل دددد  اقبحضددددب (11 اددددنط 
دّ  ددددة  بحدددد  الوجددددود    م   ي ددددو   دددد  الددددلمجن  عددددس  بحدددددار   مددددا  ددددو ا جددددنا (12 قبدددد  ا    بالح دددد  آددددُ

  لمدددددا آدددددددّ ا الادددددنع اددددددا  ددددد   تددددددا  آددددد   ددددددلا  سدددددلوا  مآلددددددب  الددددد  الح دددددد  الدددددلمجن آلددددددد اسددددددت ابا 
ل لبدددددد  بتوق دددددد  الح دددددد  التحف ددددددن آلددددددب  لبحددددددو   الأددددددتلمجن    يبحدددددددم  فالددددددا رسم ددددددا  م    لددددددا   ا  مددددددا

 . (13 (  ل  2/  234م  ا  ا ق  آل   قاقو  النا عا  العناقن   ق  الادا  
  ددددددا باللأددددددبا للتاددددددنيعا  البحارقددددددا اللددددددنيّ  مالفنقأددددددنّ  لدددددد  تتحددددددد  آدددددد   دددددد ا الاددددددنط ب ددددددد     اددددددنآلا 

ا    لبددددد   ا سدددددلد رسمدددددن العناقدددددن قدددددد  دددددنج  باسدددددتللاى  الددددد  الح ددددد   ددددد  تبحدددددد  ال فالدددددا   ا  دددددا   أدددددتلد 
ا لددددا (14 تم تل  مدددد   دددد  ال اتدددد  العدددددل    م  ددددا  ب ددددد    دددد  سددددواى  ددددا  درجددددا البتددددا   م لم عو  ددددا م بحدددد 

ملعددددددد  الأدددددددب     لددددددد  ينجددددددد   ا  (15 (  ددددددد  قددددددداقو  النا عدددددددا  الدق دددددددا العناقدددددددن 235 مفيدددددددحت  الدددددددادا 
 أدددددلممل ا الأدددددتلمجن قبددددد  الحددددداج  مآددددددم  لحدددددا   ي فيدددددنر بددددد   لددددد     الح ددددد     ددددد   الحالدددددا قدددددد  بدددددو  

مفيددددد  بلددددداى  آلدددددب   ددددد   و ددددد  مؤدددددادر  ددددد    مدددددا  تلدددددا  دددددظ ا الحددددد  با  دددددو  آل ددددد   ي فيدددددنر قت  دددددا 
مفيددددد  الح ددددد  التحف دددددن آلدددددب  لبحو تددددد  بلدددددورا   ديدددددا م  بدددددي الأدددددتلمجن  ددددد ا الضدددددنر  ظقددددد  يأدددددت    ر ددددد  

(  دددددددد  البحدددددددداقو  244    ا  اقددددددددي اددددددددنم    تددددددددوا نا مقددددددددد ا ددددددددد  آلددددددددب  لدددددددد  الددددددددادا  دآددددددددوع التعددددددددوي
 ال  ور .
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 نطاق الحجز الرهني: المطلب الثاني

ن    قدددد  يبحدددد  آلددددب اللبحددددو   الوجددددودا   الددددلمجور ميبحلددددد باللبحددددول الدددد ي يددددند يتحدددددد ق ددددا  الح دددد  الدددد 
آل ددددد  الح ددددد  الدددددن     دددددو  ددددد  ادددددنى   ددددد  قبحلددددد  متحويلددددد   ددددد    دددددا   ا   دددددن  ددددد  دم  تلددددد    ادددددم  
اللبحددددددود  مالعددددددنما  مالح ددددددواه  مال دددددد لا  م ددددددة  لدددددد   دددددد  ا ادددددد اى اللبحولددددددا   م دددددد ا  ددددددا   دتدددددد  الددددددادا 

م دددددد   لدددددد  حددددددد    الاددددددنع  دددددددد اللبحددددددو   الددددددتي يبحدددددد   (16 اقو  الددددددد  العناقددددددن (  دددددد  البحدددددد 2/ 62 
( يدددددل  البحددددداقو  الددددددّ  العناقدددددنّ آلدددددب  ّ  1/ 1374آل  دددددا  ددددد ا الح ددددد  م لددددد  بوسدددددا ا قددددد  الدددددادا  

  ددددن     جددددنا البددددا  ما رافيددددن ال راآ ددددا لددددللا  سددددلوا    م لدددددا ا لددددار    قلددددي آدددد   لدددد   م دددد   دددد 
ا  آبحدددددد ا لدددددار  ادددددا   عدددددا   ددددد  ا ت دددددا  آلدددددب  دددددا ي دددددو   وجدددددود ا   العدددددس للمدددددلمجن  بحتضدددددب الدددددلمجنا  لو ددددد 

للمأدددددددتلمجن  ددددددد   لبحدددددددول قابددددددد  للح ددددددد  م ددددددد   لدددددددول  راآدددددددن  العبحدددددددارا  الدددددددلمجنا لتلددددددد   بحدددددددد ي دددددددو  
العبحدددددار آبدددددارا آددددد   بدددددنى  م  را  راآ دددددا.   ا اقتبحلدددددي اللبحدددددو    ددددد  الدددددلمجن بالدددددن    ددددد  اآددددد اا الدددددلمجن 

بحل ددددا  ددددد  دم  آلدددد  الدددددلمجن  تببحدددددب اللبحددددو    لبحلدددددا ردددد  ا  ت دددددا   بادددددنط  ّ  ي ددددو  لددددددع الدددددلمجن  م تم ق
  ددددوال  تببح ددددا  ا  ددددا لتددددلم س ديدددد  ا لددددار مالأددددلمال الدددد ي يلددددار  ددددا ا يعدددد  با ثا  الددددتي تضدددد  آلددددد  جددددة 
 العبحددددددددددددددارا ؟ اللبحددددددددددددددو   الوجددددددددددددددودا  ددددددددددددددن  ثا  اللدددددددددددددد ل  دددددددددددددد   ثا   م دما  ال ددددددددددددددبخ  مال ددددددددددددددام   
مالأدددددد ارا   م ج دددددد ا التلفددددددا   مالناديددددددو مالآ   الحاسددددددبا  لدددددد ل  قأددددددتبعد العلاؤددددددن   ع ددددددا الددددددتي ل أددددددي 

  م لددددددا   دددددد  الفبحدددددد   دددددد  قدددددددال    (17   دددددد  ا ثا   لدددددد  اللبحددددددود ما مرا  الال ددددددا ما ددددددو نا  الالملددددددد ا.
 م  دددددددددددة  العددددددددددد ا    ي دددددددددددو   ددددددددددد  ا لدددددددددددار آبحدددددددددددارا       اقدددددددددددي  تدددددددددددو   العبحدددددددددددار  ال دددددددددددا  الفدددددددددددنم  

 .(18 الفنم 
م قضدددددددي بددددددد    مدددددددا الدددددددلبح  اللدددددددنيا بالبحدددددددول     ا ت دددددددا  الدددددددلمجن يتلدددددددامل البضددددددداا  الوجدددددددودا   ا ددددددد  

 . (19 الت اري  
م    ا  ت دددددا  يبحددددد  آلدددددب ا لدددددول اللدددددات   ددددد  العدددددس   ا  اقدددددي  را  راآ دددددا    دددددا   مدددددا آددددددا  لددددد   ددددد  

 الداا  العادي.اللبحو      الأتلمجن    و  للملمجن  بحو   
ماسدددددددتلادا  ا  دددددددا تبحددددددددم يتضدددددددج    الادددددددنع مفيددددددد   ددددددد ا ا لتددددددد ام آلدددددددب  أدددددددتلمجن البدددددددا  مل لددددددد  لم عددددددددد 
قوآ ددددددا  مآل دددددد   ظنددددددا ت ددددددو   يّ  بددددددا   ددددددلم  ت ددددددو   لددددددا ل   م  ددددددا     م  واق ددددددي ما   لددددددا ا  ددددددنع 

 ارا  ددددللا   ددددلا يلتدددد م الما لددددا  م دددد ل  ا رافيددددن ال راآ ددددا    ددددا  دددد  يأددددتلمجن اددددنى   ددددن  ددددة  ددددا   ددددن  أدددد 
 بوفي   لبحو   فيماه  للملمجن .

مآلددددددب  دددددد ا  ددددددظ  الح دددددد  الددددددن   البحددددددنر لددددددلمجن العبحددددددار يبحدددددد  آلددددددب اللبحددددددو   الوجددددددودا   العددددددس الددددددلمجنا 
ميأددددعب الاددددنع  ددددد   قددددنار  دددد ا الحددددد   ددددو للت أدددددة  (20 مياددددنط    ت ددددو   ددددد   اللبحددددو   قابلددددا للح ددددد  

 .(21 لب  ل  دم ا  اجا  ا اا اط د   ا جنا  بحد ا    ابنام آبحود ا لار مالحث آ
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م ددددد  اللا ددددد     الادددددنع العناقدددددن  اددددد ط    ي دددددو   لدددددا  تلاسددددد  بدددددس  بلددددد  الددددددي  مق مدددددا اللبحدددددو   
مآددددد   نيددددد   لددددد   راد  (22 (  ددددد  قددددداقو  النا عدددددا  العناقدددددن 231ا  دددددو ا م ددددد ا  اقلدددددي آل ددددد  الدددددادا  

  بدددددس  لدددددلحا الدددددلمجن م لدددددلحا الأدددددتلمجن      ي دددددو  الح ددددد   دددددة الادددددنع    يلددددد   الدددددا  ددددد  التدددددوا  
فيددددار  لددددالح  مادددد ا بددددن   قاآدددددا التلاسدددد  الاددددار  ل  ددددا م دددد ا  ددددا   دددد   بدددد    مددددا التم  دددد    العددددنا  

 (23    لو       ا ي يد آ   بل  الدي    -   قضي  ق :
و دددددا للمأدددددتلمجن   ددددن  لو دددددا   دددددا ل مجدددددا مقددددد ت دددددو   ددددد   اللبحددددو    وجدددددودا   الدددددلمجور مل ل دددددا  ددددة  ل

 دددددد  البحدددددداقو  الددددددد   2/  1143الأددددددتلمجن  م  لو ددددددا للغددددددة مقلددددددي آلددددددب  دددددد ا الح دددددد  قدددددد  الددددددادا 
اللدددددني  اقلددددد    يلبدددددي ا  ت دددددا  ملدددددو  اقدددددي اللبحدددددو    لو دددددا ل مجدددددا الأدددددتلمجن  م  اقدددددي  لو دددددا للغدددددة 

لمجنا بوجدددددود  ددددد  للغدددددة آل  دددددا  م لددددد   ددددد  ملم يلبدددددي    الدددددلمجن  دددددا  يعلددددد  مقدددددي مفيدددددع ا   العدددددس الددددد 
 دم    لال با   ام التعلبحا باللبحو   الأنمقا  م الضااعا  .

م  ا  اقدددددي اللبحدددددو    لو دددددا ل مجدددددا الأدددددتلمجن   دددددظ   لدددددا  قنيلدددددا  قددددد  آلدددددد ا توا ددددد  ال مجدددددا آلدددددب مفيددددد  
ا    تلدددددبج  لبحو عدددددا تلددددد  اللبحدددددو     العدددددس الدددددلمجنا  ددددد  قبددددد  الددددد مج   دددددظ   لددددد  يعددددددّ قبدددددو   فيدددددمل   

فيددددددماه لذجددددددنا لدددددد ا    ددددددو  للمددددددلمجن  دددددد  ا ت ددددددا  آل  ددددددا     ددددددا   ا  اقددددددي ال مجددددددا   تنيددددددد    ياددددددمل ا 
ا  ت دددددا     ددددد  آل  دددددا    تلفدددددن  ددددد   البحنيلدددددا م لددددد   آلاندددددا للمدددددلمجن    اللبحدددددو   الوجدددددودا بالعدددددس 

 . (24  اللمجنا  ل  ا
لدددددب  ّ  ا ثا   دددددو  لددددد  لل مجدددددا م لددددد     التعدددددار  آل ددددد    دددددا آلدددددد  دددددة الأدددددلمس  دددددلا توجدددددد قنيلدددددا آ

لدددددددع ال واادددددد  الأدددددد ح ا  ددددددو     لبحددددددو   اللدددددد ل  ل ددددددا  للدددددد مج   لل مجددددددا م دددددد  يدددددددآن ادددددد ئا   ددددددلا  
 لددددد   عل ددددد     يلبتددددد   م ددددد ا  دددددا قضدددددي بددددد    مدددددا  لدددددن الو ل دددددا     التعدددددار  آدددددادا لددددددع ال وااددددد  

لا   لددددد  الأددددد ح ا  دددددو ا  ت دددددو   لبحدددددو   اللددددد ل  ل  دددددا  للددددد مج   ل مجتددددد  مآلدددددب  ددددد  يددددددآن اددددد ئا   دددددلم
 .(25 ا  يلبت    

  دددددا  وقددددد  البحضددددداى العناقدددددن  ددددد   لبحدددددو   ال مجدددددا م ثا  دددددا   بحدددددد   ددددد  البحضددددداى با   ددددد   دددددا  وجدددددود   
العددددددس الددددددلمجنا  ددددددن  لدددددد  ال مجددددددا       بددددددي   مدددددد  التم  دددددد   ا     العددددددنم     ل دددددد   مجددددددا ج ددددددا  

 دددددا اا ب دددددي ال مج دددددا ام  دددددا  الددددد مج  دددددو الددددد ي   دددددلم  ادددددا  ما ؤددددد  آااديددددد  سدددددواى  اقدددددي قدددددد جلبتددددد   ع
 .(26 ا ثا  لل مجا  تى يلبي ال مج  لا   ل   

ا ا  دددددددا  الدددددددلمجن  -  دددددددا ا ا  اقدددددددي اللبحدددددددو    لو دددددددا للغدددددددة   لدددددددا لددددددد  التم  ددددددد  بدددددددس  دددددددالتس :ا ما :
لمأددددددتلمجن  فددددددن  دددددد   الحالددددددا يلبددددددي يعتبحددددددد رأدددددد  ق ددددددا مقددددددي مفيدددددد  اللبحددددددو     الدددددداجور انددددددا  لو ددددددا ل

ا ا  بددددددددي الغددددددددة ا  الددددددددلمجن  ددددددددا  يعلدددددددد  مقددددددددي مفيددددددددع ا  -  مالحالددددددددا اللاق ددددددددا :(27 آل  ددددددددا  دددددددد  ا  ت ددددددددا  
بالددددلمجور انددددا  ددددة  لو ددددا للمأددددتلمجن  فددددن  دددد   الحالددددا  ي ددددو  الددددلمجن آل  ددددا  دددد  ا  ت ددددا   م دددد ا يعدددد  
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 بددددددي آلدددددد  الددددددلمجن بعدددددددم  ل  ت ددددددا للمأددددددتلمجن  يأددددددود لدددددد  يدددددددآن  ل  ددددددا اللبحددددددو   اسدددددد داد ا ا  ا ا 
 . (28 مآ  ا  با  يبح  آلب آات   ال  الال

مآلدددددب  يددددددا  ددددددال  ددددددظ ا  ل ددددددي  دددددد   اللبحددددددو   الددددددتي  ددددددن  دددددد  ا  ت ددددددا  م لابددددددا   ددددددوال  ن وقددددددا للددددددالح  
ا لددددا جدددداى    الددددلمجن  سددددت فاى ا جددددنا يددددنع بعدددد  الفبحدددد     اق ددددا ت ب دددد  البحاآدددددا   الددددن   التددددلم     ببحدددد 

اديدددددددا      جدددددددا  البحددددددداقو  الدددددددد  العناقدددددددن ماللدددددددني م لددددددد     اق دددددددا ا  ددددددد   دددددددا   ر ددددددد  اللبحدددددددو   ال
 (29 للمددددددنع     ي لدددددد   دددددد  الددددددنا   اسددددددتبدال الن ددددددو  باددددددنى   ددددددن عدددددد   لدددددد  ميلددددددبج  مددددددلا  بالددددددن   

(  ددددد  البحدددددداقو  الددددددّ  العناقدددددن ببحوادددددا    م  ا تأدددددب  الددددددنا   2/  1297م ددددد ا  اقلدددددي آل ددددد  الدددددادا  
 ا  ددددددا   م    يأددددددتو   بحدددددد    بخ ئدددددد     ددددددلا  الن ددددددو   م تع بدددددد   ددددددا  الددددددنع   ددددددةا  بددددددس    ي لدددددد     لددددددا  

 .(30  ورا    
م ددددددو  ددددددا يتفدددددد  البا ددددددث  عدددددد  بعدددددددم مجددددددود قدددددد  يددددددل      ددددددام اسددددددتبدال الددددددال (31 ميددددددنع بعدددددد  الفبحدددددد  

الن دددددو  بغدددددة     الدددددا  لا ددددد   م  بحدددددد    البحددددداقو  الدددددد  العناقدددددن مالتادددددنيعا  البحارقدددددا  ددددد مّ   اآ ددددداى 
 دددددا    لل دددددا   م ق م دددددا   مل ددددد  باتفدددددا   دددددن  الدددددن   يدددددت  الدددددنا    ددددد  اسدددددتبدال الن دددددو  اللبحدددددول سدددددواى  دددددا  

 سدددددتبدال   م ددددد ا يتفددددد   ددددد  البحواآدددددد العا دددددا    قاددددداى الدددددن     دددددالن   يلادددددلم با تفدددددا  لددددد ا   ددددد   جدددددناى 
  ي تغ ة  م تعدي    آلاؤن  با تفا  .

ر لددددا  ًددددار    دددد  دم   م دددد  اةدددددين بالدددد  ن    قدددداقو  الت ددددارا العناقددددن  جددددا  اسددددتبدال الددددال الللددددن الن ددددو 
 اجددددددا للاتفددددددا  بددددددس  ددددددن  الددددددن   بوؤدددددد  ا ادددددد اى اللل ددددددا يوجددددددد  ددددددا  ا ل ددددددا م  يتضددددددنر الددددددنع  آلددددددد 
اسددددددددددتبدال الددددددددددنا   اددددددددددا    ددددددددددا اللبحددددددددددول البح مددددددددددن     دددددددددد  اسددددددددددتبدال   ّ  با تفددددددددددا  بددددددددددس  ددددددددددن  الددددددددددن   

 . (32 الت اري
ا تبحدددددددم    الل ددددددا  للح دددددد  الددددددن     ت ددددددا   ددددددلم  جن العبحددددددار لغددددددنا اسددددددت فاى ا جددددددنا يددددددند آلددددددب يتضددددددج  ددددددّ

اللبحددددددو   الاديددددددا الددددددتي  ددددددن آاادددددددا للمأددددددتلمجن  م لغددددددة   اسددددددتللاى م دددددد ل  قددددددد يددددددند الح دددددد  آلددددددب الددددددال 
الدددددد ي عدددددد   دددددد   دددددد   اللبحددددددو      الددددددا  لا  ددددددا متلف ددددددا   الل ددددددا  مالح دددددد  يلتبحدددددد   دددددد  اللبحددددددول  ا 

 ددددد  ميبحلدددددد بددددد  التبددددددي  البحددددداقو  للمدددددال  دددددال   دددددن الدددددال الددددد ي عددددد   لددددد  م ددددد ا  دددددا يأدددددمب بالحلدددددول الع
دم     ي ددددددو  لدددددد ل   دددددد    ددددددن آلددددددب الددددددال ال تأدددددد  مباللأددددددبا للتاددددددني  العناقددددددن ماللددددددني لم يتضددددددم  
قاآددددددا آا دددددا للحلدددددول م  دددددا سدددددند لف دددددنا الحلدددددول ت ب بحدددددا   تلدددددا نا   الدددددن   التدددددلم    مالح دددددا ي مرأددددد  

(  1336( ا اؤدددددددا بالدددددددن   التدددددددلم    مالدددددددادا  1298لدددددددادتس   دددددددا مرد   البحددددددداقو  الدددددددد  العناقدددددددن   ا
 ما اؤا بالن   الح ا ي .
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  ددددا الفبحدددد  مالبحضدددداى الفنقأددددن  ظنمددددا  دددد لا   ا آدددددم ت ب دددد  الددددل  ق ددددنا لعدددددم مجددددود البحاآدددددا العا ددددا  ّ  
بوجددددددود قدددددد  ؤددددددنيج  م رأدددددد  ا تفددددددا  بددددددس  ؤددددددحاا الاددددددلم  م دددددد   لدددددد   بحددددددد  قددددددن الاددددددنع الفنقأددددددن 

 -الح   ا التعوي     التس :  اقتبحال
  ماما :  الا التعوي  الأتح  آ  الحني  اللات  آ    لم الأتلمجن .

ثاق  مدددددا :  الدددددا التعدددددوي  الأدددددتح  آددددد  الحنيددددد  اللدددددات  آددددد   عددددد  اللدددددار  م  ا  دددددوال  ل دددددا  دددددظ  الدددددال 
ا آل دددددد   م التعددددددوي  الدددددد ي ي ددددددو     ا  لدددددد  عدددددد   بلدددددد  التعددددددوي   لدددددد    ا  لدددددد  با  ددددددلم  م  ددددددا   لم لدددددد 

 .(33 بد   آل  
 علاقة الحجز الرهني بالحيازة: المطلب الثالث

  البحددددددداقو  الدددددددد  العناقدددددددن الح دددددددا ا  ندددددددا   مفيددددددد   دددددددادي يأددددددد  ن بددددددد  (  ددددددد 1/ 1145تعدددددددن  الدددددددادا  
لددددددو  التعا دددددد    دددددد   م يأددددددتعم  بالفعدددددد   بحددددددا   الاددددددلم  بلفأدددددد   م بالواسدددددد ا سدددددد  نا  عل ددددددا آلددددددب اددددددنى

( دددددد  البحدددددداقو  الددددددد  العناقددددددن الددددددن   الح ددددددا ي  قدددددد   آبحددددددد بدددددد   1321 دددددد  الحبحددددددو     متعددددددن  الددددددادا  
للمدددددنع  اسددددددت فاأ   لددددد   ددددددلا   م   بوسدددددا    يددددددد الدددددنع   م   يدددددددّ آددددددل بددددددي    دددددد    ددددددا   ھلعددددد  الدددددنا

  ا الال.  ھالنتبا    ي يد  ا   بعضا   بحد ا  آلب الداالس العاديس مالداالس التالس ل   
م لددددددا  قوآددددددا   دددددد  الح ددددددا ا بادددددد   آددددددام: الح ددددددا ا البحاقوق ددددددا  ددددددن قددددددوع  دددددد  الح ددددددا ا الددددددتي تاددددددتم  آلددددددب 

ي   ددددددادي م علددددددوي     يبحددددددوم الحدددددداا   لددددددا  جددددددناى تلددددددن ا  بدق ددددددا آلددددددب الاددددددنى الملددددددو  ببحلددددددد آللددددددن 
.   ددددددا الح ددددددا ا العنفيدددددد ا   ددددددن   ددددددا ا الاددددددنى لحأدددددداا الغددددددة دم     ت ددددددو  (34    ددددددا ا الاددددددنى الملددددددو .

 .(35 لدع الحاا  قّ ا  ل    م ا تأاا    آ   آل     الأتعة م الأتلمجن  
  تبحددددد   الح دددددا ا العنفيددددد ا بالح دددددا ا البحاقوق دددددا    الدددددا  دددددا ا اسدددددتلد الحددددداا    مفيددددد  م  يوجدددددد  ددددداق   ددددد   

يددددددد  آلددددددب الاددددددنى  ا  دددددد  آ دددددد   ددددددة  دددددد  الل  ددددددا  لددددددا    دددددد  ا قتفدددددداع م دددددد  الأدددددد نى مالددددددداا  
الددددددنع  ر دددددد    ددددددا ا يعددددددد  دددددداا  قدددددداقو  باللأددددددبا للحدددددد  الع دددددد  م دددددداا  آنفيددددددن باللأددددددبا لحدددددد  الل  ددددددا    

 مددددددا  ددددددو الحددددددال الأددددددتلمجن   الفددددددنا الدددددد ي  دددددد  بلدددددددد  م ددددددا (36  ددددددو  الدددددد  النقبددددددا  الحدددددداا  الحبح بحددددددن
 اللمجن ي و   اا  قاقو  لحبح     بس اللبحو   م اا  آنفين باللأبا لح  الل  ا آل  ا .

آ دددددد  - 3آ دددددد  ا فدددددداى  - 2آ دددددد  ا  ددددددنا   - 1مالح ددددددا ا يلبغددددددن    ت ددددددو   ال ددددددا  دددددد  آ و ددددددا م ددددددن 
(  ددددددد  البحددددددداقو  الدددددددد  العناقدددددددن آلدددددددب  قددددددد      ا اق قدددددددي الح دددددددا ا 1146ا  الغمدددددددوا  بحدددددددد قلدددددددي الددددددداد

  ددددددنا  ام  لددددددلي  ف ددددددا  م  ددددددا     ددددددا لددددددبس   ددددددلا ي ددددددو  اددددددا   ددددددن ًددددددا   دددددد  مقدددددد  آل دددددد  ا  ددددددنا   م 
 ا   ّ     الوقي ال ي ت مل         الع وا .ھُ  ف ي آل  الح ا ا  م التبس آل     ن

 .(37 ا  نا    م  للي  ف ا   م    ا لبس  لاي و  اا   ن ا  ل ا  ا ا اق قي الح ا ا بع   
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 دددددد  اللا دددددد     آ دددددد  ا  ددددددنا  م آ دددددد  ا فدددددداى ياددددددوبا  الددددددن   الددددددادي للح ددددددا ا    ددددددا آ دددددد  اللددددددبس  م 
ا لوفيددددددوع رللددددددا ادددددد   الع ددددددوا آلددددددب   ددددددا ا الددددددلمجن ادددددد    الغمددددددوا  ظقدددددد  ياددددددوا الددددددن   العلددددددوي مت ب بحدددددد 

  آل  دددددا  ظقددددد    حدددددد  ددددد   ددددد   الع دددددوا     ا تددددد    آ ددددد  الوفيدددددوا م  اللبحدددددو     لمدددددا  مقددددد  الح ددددد 
آ دددددد  ا  ددددددنا  م  آ دددددد  الغمددددددوا  ددددددو  الأددددددتلمجن تببحددددددب يدددددددّ  آلددددددب  لبحو تدددددد  م   اقدددددد     يلبحل ددددددا  دددددد  

 . (38 اللمجور   ا  اقي ا  وال التببح ا  ا  ا للو اى بدي  ا جنا
ب سددددب   التأدددددا ج  ددددلا ي دددددو  اددددا   دددددن  ّ   دددد  الوقدددددي مالح ددددا ا تبحدددددوم آلددددب  دددددند ر لددددا  ت  دددددا الغددددة آلددددد  

 .(39 ال ي ت مل    ا     الع وا  
يتبدددددس     لدددددا  آلاقدددددا بدددددس الدددددن   الح دددددا ي مالح دددددا ا  تعدددددد الح دددددا ا  ددددد    ددددد   دددددا   ددددد  الدددددن   الح دددددا ي  ددددد  

  ة     التلم  لا  مي و  باقتبحال الح ا ا    الدي  النا    ا الداا  النع  .
  مددددا يتعلدددد   وفيددددوع قددددوع   ددددا ا الددددلمجن ادددد   اللبحددددو    ددددظ  ا  ددددن يت لدددد   عن ددددا ت   دددد   دددد   الح ددددا ا  

دّ ا   ددددددا ا ا  افيدددددد ا م دددددد ا  ددددددا يتضددددددج  دددددد  قدددددد  الددددددادا   (  لدددددد  الددددددتي 2/  1364 الاددددددنع العناقددددددن آددددددي
جددددددودا      الددددددادا  ددددددلمجن العبحددددددار باللأددددددبا للملبحددددددو   الو ھقلددددددي آلددددددب  قدددددد     ميعُدددددددّ  دددددداا ا      دددددد  

العددددددس الددددددلمجنا  مؤددددددا   الفلددددددد  باللأددددددبا لذ تعددددددا الددددددتي يودآ ددددددا اللدددددد  ى    لدقدددددد   مآل دددددد   ددددددظ  الح ددددددا ا 
تعددددددد   ددددددا ا قاقوق ددددددا  ا   ب عددددددا  اؤددددددا   ددددددن ل أددددددي   ددددددا ا بالعددددددنى الدددددددق    الح ددددددا ا البحاقوق ددددددا اةا عددددددا 

 دددددددا ا   ّ    ا لم ت ددددددد    لادددددددنمط الح دددددددا ا ت دددددددو  للمأدددددددتلمجن م  يأدددددددت    الدددددددلمجن    ي ا ددددددد     ددددددد   الح
 اللمجور   وال  ا  ا لو اى الأتلمجن الت ا ات   ل ا  وج  آبحد ا لار .

 ددددد   لددددد  تفأدددددة ا للمدددددادا الددددد  ورا  قفدددددا  دددددظ    دددددا ا الدددددلمجن ت دددددو    م دددددا ا  افيددددد ا  الادددددنع يبحدددددول    
 ق  الادا  آلا   ميعُدّ  البحلود ب ل  ي و   اا  ا   م ا ا   ا  وال .

دّ     ّ  الاددددددنع   الددددددادا الدددددد  ورا  قفددددددا قددددددد  قددددددام  دددددد ا ا  ت ددددددا  آلددددددب  سددددددا  ر دددددد    ددددددا ي فيددددددم     آددددددي
 دددددلمجن العبحدددددار  ددددداا  ا للملبحدددددو   الدددددتي يضدددددع ا الأدددددتلمجن   العدددددس الدددددلمجنا  متبحنيدددددن  ددددد ا الحددددد  لددددد  آدددددد  

آ ددددددا   أددددددو ا  بعضدددددد ا قاامددددددا آلددددددب اآتبددددددارا  قاقوق ددددددا مبعضدددددد ا الآ ددددددن يلمسددددددس آلددددددب اآتبددددددارا  اجتما
 ماقتلاديا .

ا     دددددد   لدددددد  ت تدددددد  آلددددددب   ددددددا ا الددددددلمجن للملبحددددددو   العاادددددددا للمأددددددتلمجن  ثار الح ددددددا ا البحاقوق ددددددا مت ب بحددددددي
لدددددددد ل    لددددددددو  لذ ددددددددة    يتلددددددددن  باللبحددددددددو   ميبحددددددددوم   ناج ددددددددا  دددددددد  الددددددددلمجور   ا لم ت دددددددد   لددددددددا  

.ميددددددنع البا ددددددث (40 ن لبحددددددو    ا  ددددددا لتضددددددم  ديدددددد  ا جددددددنا مالتعويضددددددا  ا  ددددددنع الددددددتي ب  ددددددا الأددددددتلمج
   الدددددلمجن عددددددو   دددددد   اللبحددددددو     ددددددا ا  ف فيددددددا  قدددددد  عدددددو   دددددد   ا ادددددد اى بواسدددددد ا الأددددددتلمجن لدددددد ا  ددددددظ  

 - لا    ا تس : 
  ماما :   ا ا  بح بح ا م ن   ا ا الأتلمجن للبحو ت  .
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 ثاق  ما :  ا ا  ف فيا   م ا لح ا ا اللمجن للملبحو   العاادا للمأتلمجن .
د    الادددددنع  آددددد   للحددددداا  المتدددددا  بأدددددل ا  الح دددددا ا    ت دددددو  لددددد  الأدددددل ا الفعل دددددا آلدددددب  ددددد   لددددد  حددددد 

الاددددددنى  الح ددددددا ا  لابددددددا   دددددد  ر دددددد  للددددددالح الددددددلمجن  قدددددد  لدددددد س للمأددددددتلمجن    يتلددددددن   دددددد   اللبحددددددو   
ا  دددددددو ا ميبحدددددددوم   ناج دددددددا  ددددددد  الدددددددلمجور   ا  دددددددا  الدددددددلمجور لم عتدددددددوي   دددددددوال  ا  دددددددا تفدددددددن بددددددددي  ا جدددددددنا 

 ن التعويضا  التي ب  ا الأتلمجن  و  ا   نه .مباق
 ددددظ ا  نجددددي  دددد  الددددلمجور  ددددظ  للمددددلمجن الحدددد    اسدددد جاآ ا   ا  ددددا  الأددددتلمجن قددددد   نج ددددا  دددد  دم    

 (42 (  دددددد  البحدددددداقو  الددددددد  العناقددددددن 3/   1374م دددددد ا  اقلددددددي آل دددددد  الددددددادا   (41  رادا مآلدددددد  الددددددلمجن 
 دددددا  ة لددددد  الحددددد    الحدددددبس  ددددد   اللبحدددددو   للحلدددددول آلدددددب الضدددددما   دددددا دا دددددي  لبحلدددددا  ددددد ا ا  ت دددددا  
 ددددتى يددددتم    دددد  اسددددت فاى  بحوقدددد   دددد  ثمل ددددا با ملويددددا آلددددب  ددددة   دددد  الددددداالس م دددد ا  ددددا تضددددملت  ؤددددنا ا 

. مآلددددددد ا ددددددلا  بددددددس الأددددددتلمجن مالددددددلمجن آلددددددب  (43  دددددد  البحدددددداقو  الددددددد  اللددددددني ( 1/ 589الددددددادا  
 ددددددع  فايدددددا  ددددد   اللبحدددددو   الوفيدددددوآا   الدددددلمجور   الحددددددمد الدددددتي ب ل دددددا البحددددداقو   دددددظ  قافيدددددن الوفيدددددوع 

  و ال ي يبحنر  دع  فايت ا مل  ا ستعاقا بخبة .
لح دددددا ا      دددددا ا الدددددلمجن للملبحدددددو   ل أدددددي الدددد ي ي ملدددددا  ددددد   ددددد ا اةاقددددد   ددددد  آلاقدددددا الح ددددد  الدددددن   با 

لددددد ا  دددددظ   ددددد   الح دددددا ا (44   دددددا ا قاقوق دددددا م    دددددا ا آنفيددددد ا  ح دددددا ا  ددددد   ا  دددددوال ت دددددو  ب دددددد الأدددددتلمجن 
  ند ددددددا الاددددددنع بللددددددوص  اؤددددددا مالاددددددنع  ددددددلج الددددددلمجن بعدددددد  الأددددددل ا  البحاقوق ددددددا الددددددتي ت فل ددددددا الح ددددددا ا 

الح دددددددددا ا   ع دددددددددا آلدددددددددب  ن ددددددددد   باللأدددددددددبا للبحدددددددددو   لتم لددددددددد   ددددددددد  ا  دددددددددادا با ت دددددددددا   ميبأدددددددددط  جدددددددددناىا  
 (45 الأتلمجن .

 دددددد  الوافيددددددج        الددددددلمجن الحدددددداا  ادددددد   اللبحددددددو   يعدددددددّ  دددددداا  ا متلتبحدددددد   دددددد   الح ددددددا ا بالددددددةا . تلتبحدددددد  
  دددددا ا الأدددددل   ا الوريدددددث العدددددام ب ب عت دددددا م ددددد  ثم ت دددددو    دددددا ا الوريدددددث  ادددددنمآا. م  ا  اقدددددي   دددددا ا 

  ا ا ا ل  ت و  آنفي ا  يضا   ا لم تتحول  ا   ا ا قاقوق ا.  ل .الأل  آنفي ا   ظ   
مباللأددددبا لددددوار   عددددس  لدددد  الادددد ي  ددددظ   ل  ددددا الأددددل    تلتبحدددد   ل دددد       ا  ددددا   لددددا  اتفددددا  ب لدددد    

مبددددددس سددددددلف  م ددددددا  ا لدددددد  قددددددادرا  آلددددددب الأدددددد  نا آلددددددب الاددددددنى. البحدددددددرا آلددددددب  داى العمدددددد  البددددددد  آلددددددب 
 .(46   المتل ا     دم  آاا 

 شروط الحجز الرهني: المبحث الثاني

حددددددددد ب دددددددو   لدددددددا  آبحدددددددد الدددددددار ؤدددددددح ج  أدددددددتو    ر اقددددددد    ع دددددددا بدددددددس الدددددددلمجن  ّ  الح ددددددد  الدددددددن   يت
مالأددددددتلمجن  مق ددددددام الأددددددتلمجن بوفيدددددد   لبحو تدددددد    الددددددلمجور ماسددددددتحبحا   بددددددال  للمددددددلمجن     ددددددا الأددددددتلمجن 
مللوقددددو  آلددددب اددددنمط  دددد ا الح دددد  سددددلتلامل  دددد ا البحددددث    لا ددددا   الدددد  قتلددددامل    ددددا  دددد   الاددددنمط 

 -       ل  تباآ ا :
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 العلاقة الايجارية بين المؤجر والمستأجر: المطلب الأول

 م بدددددس لغدددددنا    قأدددددمج للمدددددلمجن بالح ددددد  آلدددددب  لبحدددددو   الأدددددتلمجن  بددددددّ  ددددد  مجدددددود آبحدددددد ا لدددددار  ددددد 
 أددددددددتو  ا لاددددددددنم   م ر اقدددددددد  الللددددددددوص آل  ددددددددا   ع ددددددددا قدددددددداقوه ميببحددددددددب الأددددددددتلمجن  (47 الددددددددلمجن مالأددددددددتلمجن

 أددددددلمم   ًددددددا  الددددددلمجن آدددددد  ا لت ا ددددددا  الددددددتي تنتبددددددي ب  تدددددد   بحتضددددددب آبحددددددد ا لددددددار الدددددد م ب ل مددددددا   عبحددددددد 
تلمجنم  ميبحدددددددوم ا لدددددددار ا  دددددددار البحددددددداقو  الددددددد ي لمددددددد   ددددددداافتس  ددددددد  ا ادددددددلماص م ددددددد  الدددددددلمجنم  مالأددددددد 

بالتلم  ددددد آلددددب تعددددارا  لددددالح ما م  ف ددددا تل دددد    دددد ا التعددددارا آدددد   نيدددد   ددددلج   نا دددد  فيددددماه   ددددتى 
يدددددتم    ددددد  اسدددددت فاى  بحوقددددد  م ددددد   اللدددددالح التعارفيدددددا  دددددن  دددددا جعلدددددي الادددددنآس م ددددد  بلددددددد تل  مددددد  
عدددددداملو  مفيدددددد  تددددددوا   عفدددددد  ل دددددد   ي  دددددد   بحدددددد    ضددددددلا  آدددددد   لدددددد     الأددددددتلمجن قددددددد يبحددددددوم  لددددددار 
الدددددلمجور  ا ادددددلم    دددددن م دددددو  دددددا يأدددددمب با لدددددار  ددددد  البدددددا    تددددد داد  أدددددلممل ت     يلدددددبج  أدددددلمم     
ا   أددددلمم   آدددد  التلددددن ا  اللددددادرا  دددد  الأددددتلمجن  آدددد   آمالدددد  اللددددادرا  لدددد    لدددداى العبحددددد بدددد  ي ددددو    يضدددد 

مل ت   دددددد  البددددددا    ددددددظ ا تلفددددددي العددددددس الددددددلمجنا بخ ددددددلم  لدددددد   م بخ ددددددلم  دددددد  الأددددددتلمجن  دددددد  البددددددا    ددددددظ   أددددددلم 
باسددددددددتللاى  (48 (  دددددددد  البحدددددددداقو  الددددددددد  العناقددددددددن 776تتحبحدددددددد  ًددددددددا  الددددددددلمجن م دددددددد ا  ددددددددا  مفيددددددددحت  الددددددددادا  

 - ل  :  778الحالتس الللوص آل  ما   الادا  
  ا ؤددددددر  ددددد  الدددددلمجن قبدددددول ؤدددددنيج با لدددددار اللدددددا   ددددد  دم     يبددددددي  يّ تحفددددد  بادددددلم   –الحالدددددا ا ما 

  ا اسددددددتور الددددددلمجن ا جددددددنا  بااددددددنا  دددددد  الأددددددتلمجن اللددددددا   –لددددددا اللاق ددددددا  بحوقدددددد  قبدددددد  الأددددددتلمجن ا مل  الحا
    دم     يبدي  ي تحف  بالم   بحوق  قب  الأتلمجن ا مل .

مالاددددددنع العناقددددددن  جددددددا  ا لددددددار  دددددد  البددددددا    ي يددددددلمجن الأددددددتلمجن اقتفاآدددددد   دددددد ا الددددددلمجور  ا  أددددددتلمجن   
تددددد م بدددددد   ا جدددددنا  ا الدددددلمجن سدددددواى  اد   م   دددددن سدددددواى   دددددا   بحابددددد    م بددددددم   بحابددددد  ل ددددد  يببحدددددب  ل

ا لدددددد ل   بحددددددد قلددددددي الددددددادا   (  دددددد  البحدددددداقو  1/ 775قلددددددي ا جددددددنا   ا لددددددار  دددددد  البددددددا    مت ب بحدددددد 
للمأدددددددتلمجن    يدددددددلمجن الدددددددلمجور  لددددددد   م بعضددددددد  بعدددددددد قبضددددددد   م قبلددددددد     – 1الدددددددد  العناقدددددددن آلدددددددب  قددددددد   

ن آددددد  ا جدددددارا  ددددد   ددددد ا  دددددا لم يبحددددد  ا تفدددددا   م العبحدددددار م  اللبحدددددول  ملددددد   ددددد ل     يتلدددددا ل لغدددددة الدددددلمج
.  ا ؤددددد    البحددددداقو  الدددددد  العناقدددددن م  البحدددددواقس البحارقدددددا  دددددن  قددددد  لدددددو  للمأدددددتلمجن (49 العدددددن  بغدددددة .  

   يدددددلمجن  بحددددد  ميلبدددددي لددددد   ددددد ا الحددددد    آبحدددددد ا لدددددار  اتددددد  م لددددد   ددددد  دم   اجدددددا  ا اتفدددددا   ددددداص 
اع بالددددلمجور  دددد  الحبحددددو  الالملدددد ا  ظقدددد  لددددو  للمأددددتلمجن يبحضددددن  لحدددد   دددد ا الحدددد  م  ددددا     دددد  ا قتفدددد 

ا  دددددددا ي دددددددو   ددددددد ا التلدددددددن  آددددددد   نيددددددد  التلدددددددا ل آددددددد  ا لدددددددار  م ا لدددددددار  ددددددد   التلدددددددن     دددددددا  م  البددددددد 
.      ّ   بوتدددددددددد  للمأددددددددددتلمجن م    ددددددددددا   دددددددددد   ب عددددددددددا آبحددددددددددد ا لددددددددددار      قدددددددددد  لدددددددددد س  دددددددددد   (50 البددددددددددا  

 . (51 الح  م ل   يناد الانط الاق      أتل  ات    م  اةاا   ن ا  الأتلمجن      ا
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ب ددددددد    الأددددددتلمجن قددددددد يبحددددددوم بالتلددددددا ل آدددددد  ا لددددددار  تلتبحدددددد  العلاقددددددا ا لاريددددددا  دددددد  الأددددددتلمجن التلددددددا ل  ا 
التلدددددا ل  ل ددددد  مياددددد    ددددد  الدددددلمجن  ن  ددددد  لعبحدددددد ا لدددددار  التلدددددا ل آددددد  ا لدددددار  دددددو ق دددددام الأدددددتلمجن بلبحددددد  

 ل دددددد  م ي ددددددو   بحوقدددددد  اللااددددددئا   ع ددددددا آدددددد  آبحددددددد ا لددددددار  ا اددددددلم    ددددددن عدددددد   لدددددد  يأددددددمب التلددددددا ل 
 لددددد  آددددد   نيددددد   والدددددا الحددددد     عددددددّ الأدددددتلمجن التلدددددا ل م الادددددلم  الآ دددددن التلدددددا ل  ل ددددد      ّ  الأدددددتلمجن 
ع ددددد   ا التلدددددا ل  ل ددددد   بحدددددو  قبددددد  الدددددلمجن   ا قتفددددداع بالدددددلمجور م ع ددددد   ل ددددد   يضدددددا الت ا اتددددد  ال تبدددددا آددددد  

 ددددا  م بعضدددد ا  مددددا لددددو     ي ددددو   بحابدددد   م آبحددددد ا لددددار  م لددددو   ّ  يددددت  التلددددا ل آدددد   دددددا ا لددددار  ل
 .(52 بدم   بحاب  

م دددددد  اةدددددددين بالدددددد  ن    آبحددددددد ا لددددددار يلت ددددددن باقت دددددداى الدددددددا التفدددددد  آل  ددددددا  دددددد  دم   اجددددددا  ا التلب دددددد  
ا  وقدددد  تعبددددة آدددد   رادا الددددلمجن بعدددددم الن بددددا   ًديددددد آبحددددد ا لددددار   بالددددن    دددد   اادددددا  دددد ا التلب دددد  آمل دددد 

مأدددددتلمجن    يلدددددن الدددددلمجور آلدددددد  لدددددول ا جددددد  التفددددد  آل ددددد  م ّ  يعدددددد  اؤدددددب ا ميأدددددت    ملددددد ل   لابدددددد لل
 .(53  اللمجن    ي الب   جن الل   ضلا  آ  التعويضا  ا  نع  ا ا

م  ا ببحددددددن الأددددددتلمجن يلتفدددددد  بالددددددلمجور بعددددددد اقت دددددداى آبحددددددد ا لددددددار مبعلدددددد  الددددددلمجن م دددددد  دم  اآدددددد اا  لدددددد  
.مقددددددد قضددددددي   مددددددا (54 ق ددددددو    ددددددام آبحددددددد الددددددار جديددددددد يلعبحددددددد باددددددنمط العبحددددددد قفأدددددد ا الدددددد ي اقت ددددددب 

 اسدددددتئلا   دددددنبلاى بلدددددفت ا التم   يدددددا  قددددد :   ....    بدددددي    د ددددد  ا جدددددنا سدددددلو    أدددددبما  دددددو ثابدددددي  
ا آدددددد   نيدددددد   العبحدددددد الدددددد   الددددد ي يبددددددد  ميلت ددددددن   اددددد ن  ق أددددددا (  دددددد   ددددد  آددددددام بددددد  م بددددددي  لدددددد   يضددددد 

البلددددددددد  بواسدددددددد ا  اتددددددددد  آدددددددددل  دددددددددنبلاى  دددددددد  الم ددددددددد ي   ا  5/8/2019(   29769ا قدددددددد ار الددددددددنق   
ا لح ددددد  الدددددادا   741الم ددددد  آل ددددد  م   ا قددددد ار لددددد     يوجددددد  قبددددد   ددددددا اددددد ني   ددددد  اقت ددددداى العبحدددددد  ببحددددد 

   1355البحدددددددداقو  الددددددددد  م ددددددددو آددددددددس  ددددددددا التدددددددد م بدددددددد  الدددددددددآن  دددددددد   ددددددددلال ا قدددددددد ار الددددددددنق    ا  دددددددد /
 (55 ال ي تبل  ب  الدآن آل   بواس ا  ات  آدل  نبلاى     11/1/2012

 قيام المستأجر بإدخال أموال في المأجور: المطلب الثاني

س الدددددددلمجنا  ددددددد   دددددددن  ا  دددددددا لبحدددددددد ا تلفدددددددي التادددددددنيعا  الدق دددددددا    وفيدددددددوع اللبحدددددددو   الوجدددددددودا   العددددددد 
 سددددددت فاى الددددددلمجن لحبحوقدددددد        بددددددي بعدددددد   دددددد   التاددددددنيعا   ا  لدددددد ام الأددددددتلمجن    يضدددددد   لبحددددددو   
دّ   دددددد ا ا لدددددد ام  دددددد    دددددد  ا لت ا ددددددا   ت فددددددن    ددددددال   ددددددلال ا  ددددددة بالت ا دددددد  بالو دددددداى با جددددددنا   عددددددي

   بحلددددددن   دددددد ا الضددددددما  (57      ددددددس   بددددددي تاددددددنيعا    ددددددنع  ا آدددددددم الدددددد ام الأددددددتلمجن بدددددد ل  (56 
آلددددددب اللبحددددددو   الوجددددددودا  عددددددلا    العددددددس الددددددلمجنا  لدددددد ا   لددددددا  ال لددددددة  دددددد  التاددددددنيعا   لحددددددي  ددددددلمجن 
العبحدددددار  ددددد  ا ت دددددا  آلدددددب اللبحدددددو   الدددددتي مفيدددددع ا الأدددددتلمجن   العدددددس الدددددلمجنا م لددددد   ددددد   جددددد  فيدددددما  

   يضددددد   لبحدددددو    ا  دددددا    الو ددددداى با جدددددنا   مدددددا  ّ   لدددددا  بعددددد  التادددددنيعا  ال  دددددي  أدددددتلمجن العبحدددددار
العدددددددس الدددددددلمجنا لتضدددددددم  الو ددددددداى با جدددددددنا م ددددددد   ددددددد   البحدددددددواقس البحددددددداقو  الدددددددد  اللدددددددنيّ مالبحددددددداقو  الدددددددد  
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ا (58 الفنقأددددددددن    م ّ   لددددددددا  قددددددددواقس لم تلدددددددد م الأددددددددتلمجن بوفيدددددددد   لبحددددددددو    ا  ددددددددا   العددددددددس الددددددددلمجنا    ددددددددّ
  م ندددددا جعلدددددي للمدددددلمجن الحددددد     دددددبس قلدددددن  الضدددددما  آلدددددب  دددددا يوجدددددد  عدددددلا    الدددددلمجور  ددددد   لبحدددددو 

 ددددددد   اللبحدددددددو       ندددددددا لم تبحدددددددنر لددددددد   ددددددد  ا ت دددددددا  آل ددددددد    دددددددظ ا لم ي ددددددد    الدددددددلمجور  لبحدددددددو    م  ثا  
بالفعدددددد   ددددددلا ي دددددددو  للمددددددلمجن فيددددددما  م  لدددددددو  لدددددد     لدددددد  الأدددددددتلمجن      يضدددددد  بالددددددلمجور اللبحدددددددو   

لدددددد م الأددددددتلمجن    يضدددددد    الددددددلمجور  لبحددددددو     ددددددا   م ّ   لددددددا  قددددددواقس لم ت(59 لضددددددما  الو دددددداى با جددددددنا 
جعلدددددددي اللبحدددددددو   الوجدددددددودا  عدددددددلا    الدددددددلمجور  لبحلدددددددا رددددددد  ا  ت دددددددا  م ددددددد   ددددددد   البحدددددددواقس  دددددددو البحددددددداقو  

 العناقن .
مآلدددددب  لددددد   دددددظ ا اً لدددددا  ا البحددددداقو  الدددددد  اللدددددني قدددددنع  قددددد   مجددددد  آلدددددب  ددددد   ددددد  اسدددددتلمجن  لددددد     م 

ا  راآ ددددددا    يضدددددد    العدددددد  س الددددددلمجنا  لبحددددددو   ت ددددددو  ق مت ددددددا  ا  ددددددا لضددددددما  ا جددددددنا لدددددددا سددددددلتس  رفيدددددد 
(  دددددد  البحدددددداقو  الددددددد  الدددددد  ورا  قفددددددا  م دددددد ا  ددددددو  يضددددددا 588رأدددددد   ددددددا  اددددددار   ل دددددد  ؤددددددنا ا الددددددادا  

 وقددددد  الادددددنع الفنقأدددددن     دددددنا آلدددددب الأدددددتلمجن   دا ا  دددددا   الدددددلمجنا باللبحدددددو   الضدددددنمريا للاقتفددددداع 
للبحددددددددو   رأدددددددد  ا سددددددددتعمال اللملدددددددد  لدددددددد  ماببحاا ددددددددا بادددددددد   داادددددددد   لم لددددددددا بالددددددددلمجور مت ددددددددو   دددددددد   ا

 بالعدا  ماللبحو   مالبضاا  ال ا  ا    م ت ا مق مت ا لضما  د   ا لارا  .
فيدددددددمل ا  مبلددددددداى آلدددددددب   ددددددداللبحو   يلبغدددددددن    ت دددددددو  ً   يدددددددا للمدددددددلمجور    ينفيدددددددب الأدددددددتلمجن بن ل دددددددا ر لدددددددا  

 -  الآت ا : ل    يند ا  ت ا  آلب اللبحو 
اللبحدددددددو   العلويدددددددا :   ددددددد   اللبحدددددددو     ت دددددددو   ادددددددمولا با ت دددددددا  الدددددددلمجن  ميعلددددددد  بعددددددد  الادددددددناا – 1

سددددب   ددددنمج  دددد   اللبحددددو    دددد  ق ددددا  ا  ت ددددا   ونددددا  ددددة قابلددددا للح دددد  آل  ددددا  مددددا  نددددا  تعددددد  دددد  
 . (61 مبعض   الآ ن ينع    ا  ت ا  يند آل  ا استللاى   (60 اللبحو   التي ل    ا اللمجور 

اللبحدددددددود:    ا  ت دددددددا    يادددددددم  اللبحدددددددود م بدددددددال  البحدددددددنما الدددددددتي ت دددددددو  ب  دددددددا الأدددددددتلمجن للمدددددددلمجن  ي   -2
 .  (62  ا  قوآ ا مالأب     ل     اللبحود ت و   عدا للتدامل مل س للببحاى   العس اللمجنا

لدددددددا    م ا دددددددو نا  :ميبحلدددددددد با دددددددو نا   دددددددا ي دددددددو   عددددددددا  ل يلددددددد  ا قأدددددددا  سدددددددواى  اقدددددددي  ددددددد  ا  -3
الددددددد      م  اقدددددددي    دددددددار  ن دددددددا مالأدددددددب    ا ناج دددددددا  ددددددد  مآددددددداى ا  ت دددددددا   ندددددددا تعدددددددد  ؤدددددددلا ل يلدددددددا 

 . (63 ا قأا  مل س  ستعمال اللمجور ام  ستغلال 
( 588مآلدددددب  لددددد  قو لدددددا  ّ   ددددد ا ا لددددد ام  بحلددددددور     آلدددددب  الدددددا  جدددددة العبحدددددارا     قددددد  الددددددادا  

  آددددد  اللدددددا ل ماللمدددددا   مالحواق دددددي مالعبحدددددارا  ا  دددددنع   دددددو   يل بددددد   ددددد  البحددددداقو  الدددددد  اللدددددني يدددددت ل
  ا  دددددا  ا لدددددار  تعلبحدددددا   لبحدددددول  أددددد ارا  لددددد ا  ددددد  دا     دددددس الدددددلمجن  ددددد  ا  دددددادا  ددددد  ا  ت دددددا  الددددد ي 
يبحدددددددنر للدددددددلحت  حدددددددد الادددددددنع لم يددددددد   الحنيدددددددا للمأدددددددتلمجن      يدددددددد    م   يدددددددد     العدددددددس الدددددددلمجنا 

ملددددا با  ت ددددا  بدددد   ل  دددد     يضدددد    الددددلمجور  لبحددددو    ا  ددددا لضددددما  الو دددداى با جددددنا آدددد  اللبحددددو   ا 
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سدددددددلتس  م آددددددد   ددددددددا ا لدددددددار    قلدددددددي آددددددد  سدددددددلتس  ددددددد ا  لددددددد   دددددددا لم ت ددددددد  ا جدددددددنا قدددددددد آ لدددددددي  م تم 
ا تفدددددا  ؤدددددنا ا  م فيدددددملا  آلدددددب  آفااددددد   ددددد  مفيددددد  اللبحدددددو    م قدددددام بتبحدددددد    دددددس آ ددددد    م الملدددددن 

لو ددددداى با جدددددنا   مدددددا    الدددددلمجن يأددددددت       يعددددد ا آلدددددب   دددددناج  ددددد   اللبحدددددو    الددددددا ي دددددو   دددددا   ل
 قددددد  لم يببحدددددب   العدددددس الدددددلمجنا  دددددا ي فدددددن للضدددددما   م  الادددددلم  التبحددددددم يدددددنع بعددددد  الفبحددددد   ّ  الدددددلمجن   
يأددددددت    الحلددددددول آلددددددب   دددددد  يلدددددد م بدددددد  الأددددددتلمجن بوفيدددددد   لبحددددددو     الددددددلمجور  لدددددد      لدددددد   دددددد ا 

 ددددد  تلف ددددد   بالبحدددددوا ر دددددا    ا ت دددددار اللبحدددددو    دددددو آمددددد  الملدددددن  م  ا  سدددددتل م الأدددددتلمجن الح ددددد     
م ددددددد  اللا ددددددد     البحضددددددداى اللدددددددني قضدددددددب  (64 بعمددددددد  الملدددددددن  دددددددلا   ددددددد     ي دددددددو   لددددددد  ا  دددددددنا  

بالبحددددددول  قدددددد  يادددددد ط  ددددددتى يتحبحدددددد  الغددددددنا  دددددد  الدددددد ام الأددددددتلمجن بوفيدددددد   لبحددددددو     الددددددلمجور    ت ددددددو   
آددددد   ددددددا سدددددلتس م ددددد ا  دددددا قضدددددي بددددد    مدددددا الدددددلبح  اللدددددنيا     دددددد قناراعدددددا   ا  دددددا لضدددددما  ا جدددددنا

الددددد ي جددددداى   ددددد      ا ت دددددا  ديددددد  ا جدددددنا آلدددددب اللبحدددددو   الوجدددددودا بالعدددددس الدددددلمجنا  قاؤدددددنا آلدددددب  جدددددنا 
 .(65 سلتس 

 استحقاق مبالغ للمؤجر في ذمة المستأجر: المطلب الثالث

لل دددددداقبس الددددددلمجن مالأددددددتلمجن   مللمددددددا يلتدددددد م الددددددلمجن بتأددددددل   الددددددلمجور آبحددددددد ا لددددددار  دددددد  العبحددددددود الل  ددددددا 
للمأددددتلمجن يلتدددد م ا  ددددة بددددد   ا جددددنا الأددددتحبحا مرأدددد  ا تفددددا  بددددس التعاقدددددي   م دددد ا  ددددا قدددد  آل دددد  

 قدددد  تددددلمدي ا جددددنا رأدددد   ددددا تم ا تفددددا  آل دددد  بددددس التعاقدددددي  م دددد ل  مقددددي  (66 البحدددداقو  الددددد  العناقددددن
 جدددددنا  دددددن الدددددال الددددد ي يأدددددتوج  آلدددددب الأدددددتلمجن  دااددددد  للمدددددلمجن  بحابددددد  اقتفاآددددد  بالادددددنى  ديت دددددا    ا

 ددددددل  آلددددددب    ي ددددددو  الو دددددداى  2000لأددددددلا  56ا ددددددا   قدددددداقو   لددددددار العبحددددددار العدددددددّل رقدددددد   (67 الددددددلمجن
با جدددددددنا  وجددددددد   قأددددددداط اددددددد نيا  م  ددددددد  بدددددددب لا  ا تفدددددددا  بخدددددددلا   لددددددد    اددددددد ا اسدددددددتغلال الدددددددلمجن 

 جدددددنا  بحددددددّ ا  آددددد   ددددددا  ويلدددددا قدددددد يع ددددد  الأدددددتلمجن آددددد  الو ددددداى  دددددا  دددددس  بدددددنام للمأدددددتلمجن باسدددددت فاى ا
  م ددددد ا  دددددا جددددداى   الفبحدددددنا ا ما  ددددد  الدددددادا العاادددددنا  ددددد  قددددداقو   لدددددار العبحدددددار العددددددّل ببحوادددددا (68 العبحدددددد

 تدددددد   سدددددلفا  جدددددنا العبحدددددارا  الادددددمولا    دددددام  ددددد ا البحددددداقو   قأددددداط اددددد نيا بلدددددن  الل دددددن آددددد   ددددددا 
سدددددن   آبحدددددد ا لدددددار  ميبحددددد  با دددددلا   ددددد   تفدددددا  يبحضدددددن بخدددددلا   لددددد   م  ا  دددددا  الدددددلمجن  دددددو الدملدددددا  م 

 ا الماص العلويا العا ا  للمأتلمجن    يد   ا جنا ا ن    م ببحأط ما د  م   لن .
مبالنجددددددوع  ا البحدددددداقو  الددددددد  العناقددددددن   ددددددظ  الأددددددتلمجن  ددددددة  لدددددد م بوفيدددددد  اللبحددددددو   الددددددتي ت فددددددن ق مت ددددددا 

ضددددددما  د دددددد  ا لددددددار  بدددددد  لدددددد  آل دددددد  مفيدددددد  اللبحددددددو   الوجددددددودا  عددددددلا   العددددددس الددددددلمجنا آلددددددب ا ت ددددددا  ل
 .(69 (    البحاقو  الد  العناقن1374اللمجن. ملض      ا   ام للمادا  

يتضدددددج  ددددد   ددددد   الدددددادا    البحددددداقو  الدددددد  العناقدددددن  دددددلج الدددددلمجن  بحوقدددددا ا ت ا يدددددا آلدددددب اللبحدددددو   الملو دددددا 
تلمجن الددددددتي   دددددد  الح دددددد  آل  ددددددا مال رمآددددددا  الوجددددددودا   العددددددس الددددددلمجنا. م وجدددددد   دددددد ا ا  ت ددددددا  للمأدددددد 
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يأدددددت    الدددددلمجن  قفدددددا   بحوقددددد  اللاادددددئا آددددد  آبحدددددد ا لدددددار   دددددام الدددددداالس العددددداديس مالدددددداالس  مي ا ملويدددددا 
. م  (70  ا ا  ا  دددددنع.الددددد ي  يل ددددد    النتبدددددا  آلمدددددا      ددددد ا ا  ت دددددا  عتددددد  النتبدددددا الأادسدددددا بدددددس ا  ت ددددد 

 ددددددلج  دددددد ا ا  ت ددددددا  ل دددددد   ددددددلمجن  بدددددد  يبحتلددددددن آلددددددب  ددددددلمجني المتل ددددددا  ملدددددد س اللبحددددددو  . م  ا  ددددددا  
الأددددتلمجن  ددددديلا با لددددار للمددددلمجن   ددددظ  ا  ت ددددا  يعتمددددد  يضددددا آلددددب  بلدددد  ا لددددار الأددددتح    لدددداى  ددددلا  

ا البحددددددار   بتدددددي  بحدددددو  الدددددلمجن سدددددلوا . تت دددددام   ددددد   الددددددا.   دددددا   ا  اقدددددي  ددددددا ا لدددددار  قددددد   ددددد   ددددد 
. آدددددلاما آلدددددب  لددددد    دددددظ  ا  ت دددددا    يضدددددم   بحدددددط ديددددد  ا لدددددار الللدددددوص آل ددددد  (71  با جدددددنا ال ا لدددددا

بال نيبحدددددددا الددددددد  ورا  بددددددد  يضدددددددم   بحدددددددو  الدددددددلمجن   ع دددددددا ًدددددددا  الأدددددددتلمجن  وجددددددد  آبحدددددددد ا لدددددددار   لددددددد  
العدددددددس الدددددددلمجنا  م  جدددددددناى  التعدددددددوي  الأدددددددتح  للمدددددددلمجن بأدددددددب  تلدددددددن ا  الأدددددددتلمجن.  سددددددداىا اسدددددددتلمدام

 (72 تغ ةا  آلب العس اللمجنا    دم      اللمجن.
 آثار الحجز الرهني: المبحث الثالث

ي تددددد  آلدددددب ا ت دددددا  الدددددلمجن للعبحدددددار  موآدددددا  ددددد  الآثار التعلبحدددددا بالدددددلمجن  م ددددد   ت دددددو   تعلبحدددددا ب  ف دددددا   
آلدددددب اللبحدددددو   الوجدددددودا دا ددددد   مفيددددد  ا  ت دددددا   وفيددددد  التلف ددددد  الددددد ي ي دددددو  آددددد   يبحددددداع الح ددددد  الدددددن  

العدددددس الدددددلمجنا مرأددددد     دددددام  ددددد ا الح ددددد   ثم التلف ددددد  آلدددددب اللبحدددددو   ا مّلدددددا  ددددد ا الحددددد  آددددد   نيددددد  
آدددددددم جددددددوا  قبحدددددد  ا  ددددددوال اللبحلددددددا ردددددد  ا  ت ددددددا  م بددددددو   دددددد  التتبدددددد  للمددددددلمجن آل  ددددددا م دددددد ل  اسددددددت فاى 

اللبحدددددو    سدددددت فاى الددددددي  الددددد ي لددددد  ب  دددددا  الدددددلمجن للمبدددددال  المتدددددا ا  ل دددددا  لاادددددا الدددددلمجن  ددددد  ب ددددد   ددددد  
الأدددددتلمجن    دددددال آددددددم ق دددددام ا  دددددة بو ااددددد  بالت ا ددددد  بدددددد   ا جدددددنا مآل ددددد  سدددددو  قبحأددددد   ددددد ا البحدددددث 

 -؟ ا  لا ا   ال   توال ا  الآتي : 
 عدم جواز نقل الأموال المثقلة بحق الامتياز: المطلب الأول

ب لدددددددا سددددددداببحا    اللبحدددددددو   الوجدددددددودا   العدددددددس الدددددددلمجنا  دددددددن الضدددددددما  الدددددددنا س لحلدددددددول الدددددددلمجن آلدددددددب   
ا جددددنا  لمؤددددبحي  لبحلددددا ر دددد  البحدددداقو  ردددد  ا  ت ددددا    ددددظ  تلددددن  الأددددتلمجن  ددددا تلددددن ا   ّ   ددددا  قوآدددد  

قددددداقوه   ميتلددددد  ي دددددو   نتبدددددا  لآثار  دددددددعا البحدددددواقس  ددددد  البحارقدددددا م    دددددا  تلدددددن ا  ؤدددددادرا   ددددد   ل  دددددا 
   ا ا  ن رأ  قوع التلن      ا  هقلا  للمل  ا  م   .

 ددددد   لدددددا  بحدددددد  دددددنص الادددددنع آلدددددب    ي  ددددد  للمدددددلمجن مسددددداا  عدددددا    دددددا آلدددددب فيدددددماق         لددددد    
يعددددددد  ق دددددددام الدددددددلمجن  لددددددد  الأدددددددتلمجن بالبحدددددددوا  ددددددد  قبحددددددد  اللبحدددددددو     م    يأدددددددتعم  البحدددددددوا   اسددددددد داد ا  

( 323للبحدددددو    ددددد  الدددددلمجور   يعددددددّ جن دددددا جلاا دددددا      يل بددددد  آل  دددددا قددددد  الدددددادا  م لددددد     قبحددددد  ا
 م لددددد      ددددد ا الدددددل  يبحلدددددد بددددد  الدددددن   اللدددددنيج  دددددلا لدددددو  (73  ددددد  قددددداقو  العبحدددددوبا  العناقدددددن اللا ددددد  

  بددددددد  يتعدددددددس آل ددددددد  (74  التوسددددددد    ددددددد  مت ب بحددددددد  آلدددددددب ا ت دددددددا  الدددددددلمجن البددددددد  آلدددددددب   دددددددنا الدددددددن   الضدددددددم 
آلدددددددب  بحددددددد  لضدددددددما   جنتددددددد     يل دددددددلم    لددددددد   ا ال نااددددددد  البحاقوق دددددددا الدددددددتي  آددددددددّ ا الادددددددنع للمحا  دددددددا 

للحفدددددداح آلددددددب  بحدددددد    ببحدددددداى اللبحددددددو   الددددددتي آل  ددددددا ا ت ددددددا     العددددددس الددددددلمجنا لدددددد ا حددددددد  ّ  الاددددددنع قددددددد 
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اآ ددددب الددددلمجن فيددددماه   اؤدددد  بدددد  يلفددددند  ددددا آدددد  ببح دددد  الددددداالس م لدددد   دددد   جدددد  فيددددما  تأددددديد ديوقدددد  
ا آدددددد  آبحددددددد ا لددددددار  مآل دددددد   بحددددددد يبحددددددوم الأددددددتلمجن بالتلددددددن  باللبحددددددو   اللبحلددددددا با  ت ددددددا  م لدددددد  اللااددددددئ

  ناج ددددا  دددد  العددددس الددددلمجنا بب ع ددددا  م  بت ددددا  آلددددب  ددددة آلدددد   دددد  الددددلمجن  م بالددددن    دددد   عارفيددددت  مقددددد 
الددددددلمجن   يببحددددددب   العددددددس الددددددلمجنا  ددددددا ي فددددددن لضددددددما   بحوقدددددد  المتددددددا ا   فددددددن  دددددد   الحالددددددا يببحددددددب ا ت ددددددا  
 1374قاامددددا  آلددددب  ددددا  ددددنج  دددد  العددددس الددددلمجنا  دددد  دم  آلمدددد  م دددد ا  ددددا تضددددملت  ؤددددنا ا قدددد  الددددادا  

 (    البحاقو  الد  العناقن .3 /
 ثبوت سلطة تتبع الأموال المثقلة بحق الامتياز من قبل المؤجر: المطلب الثاني

لمجن  مالدددددن    ددددو   دددددد الحبحدددددو  الح دددد  آلدددددب الددددن    مدددددا   ددددنه يلاددددد   بحوقددددا   دددددالن   للددددلحا دااددددد  الدددد 
الع ل دددددا الدددددتي عددددد  للدددددداا   بحتضدددددا ا  تابعدددددا الدددددال الن دددددو   ي اددددد    ددددد  ا اددددد ال متعنيددددد   ددددد  التتبددددد  
 دددددو   ددددد  الدددددداا  الدددددن   العبحددددداري    تابعدددددا  ددددد  النجدددددوع آلدددددد قبحددددد  الل  دددددا  م  بحدددددو  الل  دددددا ا  دددددنع 

  م   الادددددنع العناقدددددن قدددددد  ادددددار  ا (75  ددددد   للممتل دددددا  الن وقدددددا.  ميأدددددتو  الددددددي   ددددد  ثملددددد  بعدددددد التلف
(  اقلدددد   الددددن   التددددلم    آبحددددد بدددد  ي أدددد  الددددداا  1285التتبدددد  آلددددد ا آددددن  الددددن   التددددلم      الددددادا 

آلدددددددب آبحدددددددار  لددددددد  لو ددددددداى ديلددددددد   بحدددددددا آ ل دددددددا ي دددددددو  لددددددد   بحتضدددددددا     يتبحددددددددم آلدددددددب الدددددددداالس العددددددداديس 
 م ادددددار (76 بحددددد   ددددد  ثمددددد   لددددد  العبحدددددار     ي يددددددّ ي دددددو   مالدددددداالس التدددددالس لددددد    النتبدددددا    سدددددت فاى  

(  اقلددددد    الدددددن   الح دددددا ي  دددددو آبحدددددد يبحدددددوم   ددددد  الدددددنع  1321 ل ددددد   يضدددددا   الدددددن   الح دددددا ي   الدددددادا  
رددددددبس ا  ددددددوال   يدددددددّ الددددددنع   م الدددددددي   م  دددددد  للمددددددنع  اسدددددد داد  دددددد   م جدددددد ى  دددددد  ا  ددددددوال   مقددددددي 

م دددددددا يلميدددددددد  لددددددد   دددددددا   (77 لدددددددداالس  مي النتبدددددددا ا آلدددددددب.  يددددددد  الدددددددال؟  ب دددددددن  ددددددد  الدددددددداالس العددددددداديس ما
توج ددددددددي  ل دددددددد    مددددددددا الددددددددلبح  الفنقأدددددددد ا     دددددددددع قناراعددددددددا       دددددددد  التتبدددددددد  اددددددددنط  ارسددددددددا  دددددددد  
ا  ضدددددددل ا  م  لدددددددو  للدددددددداا  آلداددددددد   ارسدددددددا  ددددددد ا الحددددددد   ّ  بعدددددددد    ي دددددددو   لبحدددددددب الح ددددددد  آلدددددددب  ددددددد ا 

الادددددنع العناقدددددن  ادددددار  ا التتبددددد  آلدددددد ا تحدددددد  آددددد   بحدددددو   ميتضدددددج  ددددد   ددددد   الللدددددوص    (78 الدددددال 
 الداا  النع    تلف   الن   آلد ا تلتبح   ل  ت   ا الم    ن.  

آلددددددب سددددددب   اللددددددال    دددددد  للددددددنا   التلددددددن     ل  ددددددا العبحددددددار الن ددددددو   م  قادددددداى ر دددددد  آبحدددددداري  ثم   ا 
  آلدددددب الدددددداا  الدددددنع     يتتبددددد  اقبحضدددددي  ددددددا الددددددي  مآ ددددد  الددددددي   م الحددددداا  آددددد  سدددددداد الددددددي   مجددددد 

العبحددددددار الن ددددددو   ا  ال دددددد  اةديددددددد  سددددددت فاا  آدددددد   نيدددددد   دددددد  ا سدددددد داد.    العلاقددددددا الددددددتي تلاددددددلم بددددددس 
الددددداا  الددددنع  بلددددفت  ؤددددا    دددد  تابدددد  مبددددس  دددداا  العبحددددار الن ددددو  بلددددفت  ؤددددا   الحدددد  ا ؤددددلن   

 مدددددا    الدددددا الدددددداا  الدددددنع   آلدددددد ا   الدددددن       ددددد  آدددددد ا ؤدددددا    ددددد  تابددددد .  ددددد  اللا  دددددا الع ل دددددا 
يل بدددد   دددد ا الأددددلمال آلددددب  الددددا ا ت ددددا  الددددن   العبحدددداري الدددد ي  قاددددلم  الددددلمجن بغددددنا تحلدددد   ا لددددار  دددد  
الأددددددتلمجن   ددددددظ  لدددددد  ا ت ددددددا  ر دددددد  آبحدددددداري م ددددددو  ادددددداب    ت ددددددا  الددددددن   العبحدددددداري يأددددددتعم  اللبحددددددول  ن لددددددا  
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قددددددي اللبحددددددو   التببح ددددددا   العددددددس الددددددلمجنا  ددددددة  ا  ددددددا فيددددددماه   داى الدددددددي   مالأددددددتلمجن  ددددددو الددددددنا     ا  ا
للو ددددداى بالتددددد ام ا لدددددار  عددددد  للمدددددلمجن  دااددددد  الدددددن   العبحددددداري(  تابعدددددا اللبحدددددو     العدددددس الدددددلمجنا. م ددددد ا 
يعدددد      دددد  التتبدددد  يعدددد   دددد  النجددددوع. يبحددددوم الددددداا  الددددنع  للمددددلمجن  قفددددا  الاددددنى الن ددددو  آلددددب الحدددداا  

لم   بحدددددد ا. ميل بددددد   ددددد ا آلدددددب الدددددداالس العدددددا س الآ دددددني  مدااددددد  الدددددن   العبحددددداري ميأدددددتو  ديلددددد   ددددد  الددددد 
    الدرجا اللاق ا.
 استيفاء المؤجر للمبالغ الممتازة من ثمن الأموال المحجوزة: المطلب الثالث

 ايدددددا الح ددددد  ا  ت دددددا ن الددددد ي قدددددام بددددد  الدددددلمجن للملبحدددددو     الدددددلمجور  دددددو اسدددددت فاى ديددددد  ا جدددددنا مباقدددددن 
يضدددددا  الأدددددتحبحا لددددد  ما لددددداى آبحدددددد ا لدددددار  ددددد  تلددددد  ا  دددددوال ا  دددددو ا العااددددددا للمأدددددتلمجن للمبدددددال  التعو 

المتددددا ا م ددددن ديدددد  ا جددددنا آدددد   دددددا  ددددلا  سددددلوا  ت ددددو  ديدددد   تددددا  م دددد ا يعدددد  ق بدددد  البحواآددددد ا اؤددددا 
د بالح دددد  بالح دددد  التلف دددد ي بعددددد اقت ددددي الدددددا اللا  ددددا ملم يبحدددد  الأددددتلمجن بالو دددداى لدددددي  الددددلمجن لدددد ا يبحلدددد 

التلف ددددددد ي   لددددددد  الح ددددددد  الددددددد ي يوقعددددددد  الدددددددداا   الددددددد ي عدددددددو  سدددددددلدا  تلف ددددددد     آلدددددددب اللبحدددددددو   الاديدددددددا 
الملو دددددا للمددددددي  الدددددتي ت دددددو      ا تددددد  بغدددددنا مفيددددد   ددددد   اللبحدددددو   تحدددددي يدددددد البحضددددداى    ددددددا  لب ع دددددا 

 . (79 ماست فاى لحبح     ثمل ا
للتلف ددددد  آددددد  الدددددال  دددددو آددددددم ق دددددام الددددددي  بالو ددددداى بديلددددد    آل ددددد   دددددظ   ددددد  ا سدددددباا الدددددتي تدددددد   الدددددداا  

  وآد استحبحاق  .
  لدددددا يلدددددار الح ددددد  التلف ددددد ي الددددد ي يبحلدددددد بددددد     قددددد   جدددددناى  ددددد   جدددددناىا  التلف ددددد  اةددددد ي يبحدددددوم  وجبددددد  
الدددددداا  الددددد ي ب دددددد  سدددددلد تلف ددددد ي بوفيددددد  ا  دددددوال اللبحولدددددا الملو دددددا لديلددددد  تحدددددي يدددددد البحضددددداى  ددددد   جددددد  

 (80 فاى  بح     ثم  ب ع      ا ماست 
ميعدددددن    يضدددددا   قددددد    لددددد  الح ددددد  الددددد ي يوقعددددد  الدددددداا   الددددد ي عدددددو  سدددددلدا  تلف ددددد   آلدددددب اللبحدددددو    

الاديدددددا الملو دددددا للمددددددي  الدددددتي ت دددددو      ا تددددد  بغدددددنا مفيددددد   ددددد   اللبحدددددو   تحدددددي يددددددّ البحضددددداى    ددددددا  
 . (81 لب ع ا ماست فاى لحبح     ثمل ا 

تلف دددد ي  الدددد ي يعددددن   قدددد   نيبحددددا  دددد   ناادددد  التلف دددد  مالح دددد  آلددددب اللبحددددو    ددددو   ددددد  قددددواع الح دددد  ال
اةدددد ي لدددد    ددددوال  لبحولددددا  لو ددددا للمدددددي   يبااددددن ا داالدددد   وجدددد  سددددلد يددددول لدددد   لدددد     يتددددوا البحدددداا  

 . (82 بالتلف   توق     ن الح   آلب ا  وال اللبحولا  بحتضب   ن الح  
ا  دددددددوال ا  دددددددو ا بعدددددددد اسدددددددت فاى اللدددددددنم ا    ددددددد  اةددددددددين بالتلويددددددد     الدددددددلمجن يأدددددددتو  البدددددددال   ددددددد  ثمددددددد 

البحضدددددداا ا الددددددتي ؤددددددن ي    فدددددد    ددددددوال الدددددددي  مب ع ددددددا مالبددددددال  الأددددددتحبحا   يلددددددا الدملددددددا  دددددد  فيددددددناا  
مرسدددددوم مالبدددددال  الدددددتي ؤدددددن ي لحفددددد  اللبحدددددول م دددددا يلددددد م  ددددد   ؤدددددلاا م ة دددددا  ددددد  الدددددديو    ددددد   ا  دددددوال 
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 دددددد  الددددددال ا  ددددددو  يأددددددتو  الددددددلمجن  بحدددددد   ل ددددددا ا  قدددددداقوه تأددددددتو   م   ثم  ددددددا ببحددددددن  دددددد   لدددددد  الددددددلم  
 .(83 الديو  التي   تلف  ر  اللمجن ل وق   اا  ا رأ  ق ا التي ل س ل  آل      الديو   

م ددددد  الوافيدددددج    تلادددددلم  لدددددا  آلدددددد التلف ددددد  راب دددددا بدددددس  دددددن س  مامدددددا الدددددداا  الحددددداج  اللمجن ( مثاق  مدددددا 
 لدددد  يددددنع بعدددد  الفبحدددد   قدددد   دددد  الم دددد     يل ددددلم  الدددد  التلف دددد   الدددددي   الأددددتلمجن( ا  ددددو  آل دددد  م دددد 

ا    دددددد   الناب ددددددا  ا ثاللدددددد   مددددددللا  دينيددددددا التلف دددددد  قددددددد ت ددددددو   (84  ا الأددددددل ا العا ددددددا    ًعدددددد  الدملددددددا  ن دددددد 
 ضددددلا  آدددد   لدددد  قددددد ت ددددو  ج ددددا رسم ددددا  ددددن الددددتي تبحددددوم  دددد    (85  ددددن اللمتلددددا   ايبحدددداع الح دددد  مالب دددد  

 ٥٦ال آلدددددد تحلددددد   الدددددديو  الح و  دددددا م ددددد ا  دددددا قددددد  آل ددددد   ددددد ا البحددددداقو  رقددددد  ا جدددددناىا   مدددددا  دددددو الحددددد 
 لمولددددددي الددددددادا اللاق ددددددا  دددددد   دددددد ا البحدددددداقو  الددددددو راى مم ددددددلاى الددددددو ارا  م  ددددددس العاؤددددددما  ي  ١٩٧٧لأددددددلا 

 .     (86  و     تبح  درجت  آ  الدرجا النابعا بتلموي     الو ين اللمت  لللا  ا  التلف  
ا  الح ددددد  مب ددددد  اللبحدددددو    بدددددد  ددددد  التلم دددددد  ددددد  آااديدددددا الدددددال للمددددددي  الأدددددتلمجن مقبددددد  البح دددددام  جدددددناى

 وجدددددود ا  دددددوال ال لدددددوا     دددددا    ددددد   قا دددددا الددددددي  متحدددددي يدددددد  يعددددددّ قنيلددددد  آلدددددب  ل ددددد  ادددددا مؤدددددحا 
.   ددددددا   ا تبددددددس    ال ددددددا  لدددددد س  دددددد   قا ددددددا الدددددددي   م تبددددددس مجددددددود  اددددددلماص  بح مددددددس  عدددددد   (87 الح دددددد 

 جدددددددناىا  الح ددددددد  تتوقددددددد  لحدددددددس اقت دددددداى التحبح ددددددد   ددددددد   ددددددددع آااديدددددددا ا  دددددددوال ال لدددددددوا   ددددددظ  الباادددددددنا
 . (88     ا للمأتلمجن  

مآلددددب  يددددا  ددددال يددددنع بعدددد  الفبحدددد   ّ  الح دددد  التلف دددد ي   ددددا    ي ددددو    دددد ا  تلف دددد     لدددد  البدايددددا  مقددددد  
حددددددد  ّ   (89 ي ددددددو    دددددد  ا تحف  ددددددا  يتحددددددول  ا   دددددد  تلف دددددد ي بعددددددد الح دددددد  بلددددددحت  م   دددددد ا اللدددددددد 

التادددددددنيعا   ددددددد  البحارقدددددددا لم تدددددددل  آلدددددددب فيدددددددنمرا تلب دددددددي الح ددددددد  الددددددد ي يوقعددددددد  الدددددددلمجن آلدددددددب  لبحدددددددو   
الأدددددتلمجن مل ددددد   دددددا  قددددد  ت ب ددددد   ددددد  ت ب بحاتددددد  مؤدددددور   ددددد  ؤدددددور   لمقددددد  يضددددد  لدددددلفس اجناىاتددددد   دددددا    دددددا 

 ددددا العناقددددن (  دددد  قدددداقو  النا عددددا  الدق 1/ 237فيددددنمرا ر دددد  دآددددوع تلب تدددد  م لدددد   ببحددددا  لددددل  الددددادا  
.    مفيددددددحي  دددددد   الددددددادا ا جددددددناىا  الواجدددددد  آلددددددب الددددددلمجن اتباآ ددددددا للحلددددددول آلددددددب  دددددد ا الأددددددلد (90 

التلف دددددد ي م ددددددو    يبحددددددوم بن دددددد  الدددددددآوع ما  علدددددد  آلددددددب   دددددد  بلددددددحا  جددددددناىا  الح دددددد     الح دددددد  
لح دددد  التحف ددددن  ددددو  جددددناى  لمقددددي  مددددا   ددددنه        ب عتدددد  الوقت ددددا   تأددددتمن  دددد ل   قدددد   بددددد ادددد ا ا

  ددددددا    يلت ددددددن ب مالدددددد  لبح ددددددام الأددددددتلمجن بو اادددددد  با جددددددنا   م لددددددب لا   جناىاتدددددد  لعدددددددم    ددددددا  الددددددلمجن  دددددد  
  بدددددا   بحددددد  م ي دددددد الح ددددد  الددددد ي  لددددد  مفيدددددع  آلدددددب  لبحدددددو   الأدددددتلمجن  لددددد ا  الأدددددلمال الددددد ي   ددددد  

لددددادر    يلددددار  دددد ا اللدددددد  ددددا  ددددو الغددددنا  دددد   دددد   الدددددآوع م ددددا  ددددو   عاد ددددا م ددددا  ددددو   ددددن الح دددد  ال
    ا ؟

 البحلددددددود  ددددددد   الددددددددآوع   ددددددن الددددددددآوع الدددددددتي ي لدددددد     دددددددا الحددددددداج   دددددد  ا  مدددددددا اللمتلدددددددا الح ددددددد     
 جنتدددددد  ا  ددددددو   دددددد   جل ددددددا مبلددددددحا  جددددددناىا  الح دددددد     ددددددال توق دددددد  الح دددددد   دددددد  دم  سددددددلد تلف دددددد ي 
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الدددددلمجن  ي آلددددد ا يدددددت  ايبحاآددددد  ببحدددددنار  ددددد  قافيدددددن التلف ددددد     لددددد ا  ددددظ   ددددد   الددددددآوع يدددددت  ر ع دددددا  ددددد  قبددددد  
  دددددو الددددددآن    دددددا آلدددددب الأدددددتلمجن م   تحدددددنر الددددددآوع م بحدددددا لذمفيددددداع البحاقوق دددددا الدددددتي تأدددددتل   ا ا دددددنرا  

متوجدددددد   ا الأددددددتلمجن  م  دددددد  عدددددد   لدددددد  م لدددددد  آلددددددب اآتبددددددار  الاددددددلم  الدددددد ي ينيددددددد الددددددلمجن (91 النسم ددددددا 
 دددددد  ا  ددددددو  آل دددددد  ا بددددددا   بحدددددد     واج تدددددد  ملدددددد     تبحددددددام  دددددد   الدددددددآوع   ثماق ددددددا   م  دددددد  تاريددددددخ تبل

   ن الح   م   لم يبح  بن ع ا  لال تل  الدا آُدّ الح    لم  لم ي   .
مقدددددد  ًددددد  بعددددد  الفبحددددد   ا البحدددددول بلددددددد   ددددد   لبحدددددو   الددددددي   قددددد     اجدددددا  ا ر ددددد   ددددد   الددددددآوع 

 . (92   ا  ا  ب د اللمجن سلد تلف  ي  
الح دددد  م دددد  ثم   بددددا  الدددددي      ددددا م دددد   لدددد   ددددظ  البحافيددددن اللمددددت    ددددا    ع دددد  بلددددحا  جددددناىا  

الدددددددي  الأددددددتلمجن ثم يتحددددددول  دددددد ا الح دددددد  بعددددددد    يلددددددبج ناا ددددددا  ا سددددددلد تلف دددددد ي م دددددد   لالدددددد  يتحددددددول 
الح ددددددد  التحف ددددددددن  ا   دددددددد  تلف دددددددد ي ل ددددددددت  بعددددددددد  لدددددددد  ب دددددددد  اللبحددددددددو   ا  ددددددددو ا العاادددددددددا للمأددددددددتلمجن 

لأدددددب  آددددددم  بدددددو  الددددددي      دددددا  ماسددددد داد الدددددلمجن ا جدددددنا  ددددد  ثمل دددددا  م  دددددا    يبحدددددوم بدددددن   الددددددآوع
الأددددتلمجن م دددد  ثم ر دددد  الح دددد  التحف دددددن آلددددب  لبحددددو   الأددددتلمجن  مبعدددددد    علدددد  الحدددداج  آلددددب سدددددلد 
تلف ددددد ي  دددددظ   ددددد ا الأدددددلد لددددد س  ا  دددددا  لتحدددددول الح ددددد  التحف دددددن  ا   ددددد  تلف ددددد ي بددددد   بددددددّ  ددددد  الدددددا  

أدددددددلد التلف ددددددد ي للمأدددددددتلمجن  بحدددددددد ا  للتلف ددددددد   دددددددتى يدددددددت  التحدددددددول متتملددددددد   ددددددد   البحدددددددد ا   آدددددددلا  ال
 . (93 مت ل ف  بالو اى بالدي 

 الخاتمة 

دراسا  بحارقا  توؤللا اا    –  نايا رللا الوسوم  الح   الن   آلب  لبحو   الأتلمجن الوفيوآا   اللمجور  
 -بع  ا ستلتاجا  مالبح  ا  قدرج ا تباآ ا:

 أولًا/ الاستنتاجات 

الددددددددن   آبددددددددارا آدددددددد    دددددددد  ا ت ددددددددا ن للملبحددددددددو   الددددددددتي يضددددددددع ا الأددددددددتلمجن   تبددددددددس للددددددددا    الح دددددددد  -1
الددددددلمجور م دددددد ا الح دددددد  قددددددد يتحددددددول  ا   دددددد  تلف دددددد ي بب دددددد   دددددد   اللبحددددددو    سددددددت فاى الددددددلمجن ا جددددددنا 

 مباقن التعويضا  .
تبددددس    البحددددواقس الدق ددددا الددددتي  اقددددي آلددددب  وفيدددد  آلايددددا  دددد   الدراسددددا جدددداى   تفبحددددا    اللبحددددو   -2

فيددددددا لا لدددددددي  الددددددلمجن م لددددددا  ا ت ددددددا  آل  ددددددا ادددددد ا ا  ددددددة    انددددددا ا تلفددددددي    لدددددد ام الأددددددتلمجن    تعددددددد
مفيدددددع ا  لددددد  بدايدددددا آبحدددددد ا لدددددار  البحددددداقو  الفنقأدددددن ماللدددددني  لددددد م الأدددددتلمجن بوفيددددد   لبحدددددو    ا  دددددا   

ابتددددددداى  الددددددلمجور لغددددددنا ت ددددددو  فيددددددما   ددددددا  للمددددددلمجن   ددددددا البحدددددداقو  الددددددد  العناقددددددن  لدددددد  يلدددددد ملم الأددددددتلمجن
 بوفي      اللبحو   م  ا جع  اللبحو   الوجودا  علا فيا لا للو اى .

آن لا      ا ا اللمجن ا   اللبحو   الوجودا باللمجور تعد   ا ا قاقوق ا  ا   ب عا  اؤا ل ل ا -3
    ا ا اللمجن ل أي   ا ا بالعنى الدق    الح ا ا البحاقوق ا اةا عا لانمط الح ا ا ت و  للمأتلمجن مل 
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(    البحاقو  الد  العناقن ميعدّ   2/   1364ت و    م ا ا  افي ا  الانع يبحول   ق  الادا  
 البحلود ب ل  ي و   اا ا   ما ا   ا  وال  . 

 تضج للا    البحث    اللبحو   التي  ن    الضما  للملمجن   ا اتلفي  م  ل ي يتحول الن   -4
 آلب الال ال ي ع   ل ا التمل   بل  التعوي  ام التلم س .م   اللمجن 

تبددددددس للددددددا    ا ثار ال تبددددددا آلددددددب  دددددد ا الح دددددد    تبحتلددددددن  بحددددددط آلددددددب اسددددددت فاى الددددددلمجن لحبحدددددد   دددددد  ثمدددددد  -5
 ددددد   ا  دددددوال بددددد  لددددد  الحددددد    ا آددددد اا آلدددددب  دددددنمج  ددددد   اللبحدددددو     ا لم ت ددددد  تلددددد  التببح دددددا  ا  دددددا 

 توجد  ؤلا  ما ل  سل ا تتب      ا  وال .للو اى بالدي   م   
 ثانيا: المقترحات 

قبحددددد ا آلدددددب الادددددنع العناقدددددن بتادددددني  قددددداقو   ددددداص ي دددددن  للضدددددماه  الدددددواردا آلدددددب اللبحدددددو    وندددددا -1
  ؤبحي  ضما   تس تضا ن العبحارا   هم ت ا   الح اا العمل ا .

 ددددا     ا دددد  م دتدددد   قدددد   دددد  الح ددددو ا   ا  قبحدددد ا آلددددب الاددددنع العناقددددن بتل دددد   الح دددد  الددددن   مب -2
ا هم ددددددا  وقدددددد   ددددددلج للمددددددلمجن    ددددددال آدددددددم اسددددددت فاى ا جددددددنا مالتعويضددددددا  ا  ددددددنع الح دددددد  آلددددددب  ددددددال 

 الأتلمجن .
قبحدددددد ا الاددددددنع العناقددددددن    يددددددل  آلددددددب الدددددد ام الأددددددتلمجن مفيدددددد   لبحددددددو    ا  ددددددا لأددددددداد ديدددددد  ا جددددددنا -3

للددددددني مالفنقأددددددن مقبحدددددد ا  فيددددددا ا  بحددددددنا  ا أددددددا لددددددل  مالتعويضددددددا  ا  ددددددنع  مددددددا الحددددددال   التاددددددني  ا
لت ددددددو   ددددددالآتي   يلدددددد م  دددددد   دددددد  يددددددلمجن آبحددددددار ا    يضدددددد   لبحددددددو   ت ددددددو  ق مت ددددددا  ا  ددددددا  1374الددددددادا 

لأددددددداد ديدددددد  ا جددددددنا للمدددددددا الدددددد  ورا   الفبحددددددنا  دددددد  الددددددادا مالتعويضددددددا  ا  ددددددنع قفأدددددد ا  ددددددا لم يوجددددددد 
 اتفا  آلب  لا   ل .

  المصادر والمراجع

 
 .164ص -القاهرة، دون سنة نشر -دار الدعوة  -مجمع اللغة العربية 3ط -1ج–المعجم الوسيط  1
 .55ص-بغداد -دار السنهوري -1980لسنة 45أحكام قانون التنفيذ رقم -د.سعيد مبارك 2
بحييم منشييور يييى مجليية القييانون –الحجييا التحف ييى عليي  عقييار يييى التشيير ع الجاا ييري -راضييية مشييري3

 .96ص– 2022-2العيييدد  - 10المجلد -العقاري والبيئة 
ى المعييدو والفرنسييى يييى القييانون المييدن 1948لسيينة  131كالتشيير ع الميييري يييى القييانون المييدنى رقييم 4

 المعدو . 1804اليادر عام  
( ميييا قيييانون المرايعيييا  316إذ اشيييترط المشيييرر المييييري شيييواير الإشيييية والإةييير إذ نيييي  الميييادة )5

المعيييدو علييي  أنييين أ لليييدا ا أن  وقيييع الحجيييا  1968لسييينة  13المدنيييية والتجار ييية المييييري رقيييم 

حييامل لكمبياليية أو سييند شحيي  ا ذن ( إذا كييان ١التحف يي  عليي  منقييون  مد نيين ييي  اةحييواو ا شييية  )

( ييي  ٢وكييان المييد ا شيياهراو ليين شوقيييع عليي  الكمبياليية أو السييند  لاميين بالويييا. بحسيي  قييانون التجييارة.)

 كل حالة  إش  ييها يقد الدا ا لضمان حقن.أ
 .455ص-1987 -القاهرة –دار النهضة العربية  -مبادئ التنفيذ -د. محمد عبد الإالق6
( مييا قييانون المرايعييا  المدنييية والتجار يية الميييري عليي  انيين  ألميي هر العقييار ان 731نييي  المييادة )7

 وقييع يييى مواههيية المسييتلهر او المسييتلهر مييا البيياطا الحجييا التحف ييى عليي  المنقييون  وال مييرا  

 والمحيون  الموهودة بالعيا الم هرة وذلك ضمانا لحق انمتياز المقرر لن قانونا أ
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8meublescroporeis,J.C.PE.2006,No.8D.logeais,ie gage de  
 –التلمينيييا  الشإييييية والعينيييية  –الوسييييط ييييى شييير  القيييانون الميييدنى  –د.عبيييد اليييرزاه السييينهوري 9

شسيييجيل الضيييمانا  اليييواردة علييي   –، ز نييي  حسييييا  وسييي  256ص -2011 –نهضييية ميييير  -10ج

 . 26ص– 2024 -بلهامعة با –كلية القانون  –اطروحة دكتوراه  –دراسة مقارنة  –المنقوو 
رقييم  2/11/1991اليييادر يييى  1991مدنييية أوليي   456قييرار محكميية التمييييا العراقييية المييرقم بالعييدد 10

رسيييالة –امتيييياز مييي هر العقيييار –،غيييير منشيييور نقيييل ميييا هييياهر عبيييد الع ييييم عنبييير  917التسلسيييل 

 . 97ص -2021 -هامعة بابل–مقدمة ال  كلية القانون  –ماهستير  
لتمييييا العراقييية بلنيين أن  جييوز شوقيييع الحجييا التحف ييى اذا كييان مبليي  المييدع  بيين وقييد قضيي  محكميية ا11

معليييق علييي  شيييرط او كانييي  الوقيييا ع التيييى نزمييي  اليييدعو" شجعلييين غيييير مسيييتحق اةدا. أ ( قيييرار 

النشييرة القضييا ية ، العييدد  26/11/1972اليييادر يييى  1972مدنييية أوليي  - 691محكميية التمييييا رقييم 

 .172ص-م 1974-السنة ال ال ة-الرابع
 137ص  -د. سعيد مبارك المرهع السابق12
 جيي  ان  قييدم طاليي  الحجييا كفاليية رسييمية او شلمينييا  نقد يية ..ضييمانا لمييا -2إذ نييي  هييذه المييادة بانيين أ13

  ترش  عل  الحجا ما ضرر اذا ظهر ان طال  الحجا غير محق ....أ
العراقييى بقولهييا أ  1998( لسيينة 33( مييا قييانون الكتيياو العييدوو رقييم )11وهييذا مانييي  علييين المييادة )14

شن يييم وشوقيييق التيييريا  القانونييية كاييية إن مييا اسييت ن  بيين   – مييارا الكاشيي  العييدو مييا  ييلشى  أونو 

شييدو ا السييند مباشييرة مييا الكاشيي  العييدو حسيي  طليي   –التن يييم  –خيياص و قيييد بييالتن يم والتوقيييق  أ 

مييا شيين  علييين القييوانيا الإا يية بهييذا  ذوي العلقيية عليي  أوراه معييدة لهييذا الغييرا، مييع مراعيياة

 الشلن ...أ .
مييا قييانون المرايعييا  العراقييى عليي  انيين أ  جييوز وضييع الحجييا انحتييياطى بنييا.  235نييي  المييادة 15

عليي  سييند رسييمى ميين م مييا كاشيي  العييدو أو بنييا. عليي  حكييم سييوا. حيياز درهيية البتييا  أو لييم  حاهييا . 

 فالة أو التلمينا أ .ويى هذه الحالة  عف  طال  الحجا ما شقد م الك
بالنسييبة للمشييرر الميييري يلييم  عييرت المنقييوو شعر فييا مباشييراو يييى القييانون المييدنى كمييا يعييل بالنسييبة 16

للعقييار بييل نجييده قييد عرييين بةر ييق غييير مباشيير وشييرك مضييمونن للمفهييوم المإييال  لليين  إذ قييرر بعييد 

 كل ماعدا ذلك ما شى. يهو منقوو. 82شعر فن للعقار يى ن  المادة
-1996ا سيييكندر ة،-منشيييلة المعيييارت -التلمينيييا  الشإييييية والعينيييية -د. سيييمير عبيييد السييييد شنييياغو 17

 .332ص
بييدون سيينة ومكييان  –بهجييا  للةباعيية -الييوهيا يييى التلمينييا  العينييية -د. حسييام الييد ا كامييل انهييوانى18

 .378ص-نش 
/النشييرة 21/2/1981وبتييار    790وهييذا ماقضيي  بيين محكميية اليينقف المييير ة يييى قرارهييا المييرقم 19

نقييل مييا محمييد عامييى البكييري، موسييوعة الفقيين والقضييا.، عقييد ان جييار ،دار  1980القضييا ية ،لسيينة 

 .442،ص2001،  5المحمود للنشر والتوز ع ،انسكندر ة،ط
دار المسييييرة للنشييير والتوز يييع  -1ط -الحقيييوه العينيييية ان يييلية والتبعيييية –د.  وسييي  محميييد عييييدا  20

 .349ص  -2011 -عمان –والةباعة  
دار -2ط –اليييوهيا ييييى الحقيييوه العينيييية  –د.عبيييد القيييادر محميييد شيييهاو ود. محميييد عبيييد القيييادر محميييد 21

 .478ص -بنغازي  -ومكتبة الفضيل للنشر والتوز ع
مييا قييانون المرايعييا  المدنييية العراقييى عليي  انيين أ  لكييل دا ييا بيييده سييند  1/ ت 231إذ نييي  المييادة 22

اندا. وغيييير مقييييد بشيييرط ان  ستييييدر أميييرا ميييا المحكمييية رسيييمى أو عيييادي بيييد ا معليييوم مسيييتحق 

بتوقيييع الحجييا انحتييياطى عليي  أمييواو مد نيين المنقوليية والعقار يية الموهييودة لد يين أو لييد" شييإ  قالييم 

 أ بقدر ما  كفى لويا. الد ا وملحقاشن
.  6197/  6/  14اليييادر بتييار    76/مدنييية أوليي  /  389قييرار محكميية التمييييا يييى العييراه المييرقم 23

 .41ص-العدد ال انى  -منشور يى مجموعة اةحكام العدلية ،السنة الحاد ة عشر 
-د. عبييد الييرزاه السيينهوري  الوسيييط يييى شيير  القييانون المييدنى، العقييود الييواردة عليي  اننتفييار بالشييى. 24

 504ص -2011 –نهضة مير  - 1المجلد -6ج–ان جار والعار ة 
هييامش  504ص-المرهييع السييابق -لعقييود الييواردة عليي  اننتفييار ا–أشييار الييين د.عبييد الييرزاه السيينهوري 25

 2رقم 
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-2مجموعيية اةحكييام العدلييية ،العييدد -20/4/1980بتييار   -400قييرار محكميية التمييييا العراقييية المييرقم 26

 . .11ص-1980لسنن 
 . 333ص  -المرهع السابق-د. سمير عبد السيد شناغو27
 .204ص –لتبعية بدون مكان وسنة نشر د.محمد عمار شركمانية غااو ،الحقوه العينية ا28
بحييم منشييور يييى مجليية المحقييق الحلييى للعلييوم -رهييا المنقييوو دون حيييازة -د. منيييور حيياشم محسييا  29

 .66ص  -2017-العدد اةوو ،السنن التاسعة -القانونية والسياسية 
ميييا القيييانون الميييدنى  1137( ميييا القيييانون الميييدنى المييييري والميييادة 1048شقابلهيييا نييي  الميييادة ) 30

 الفرنسى .
 . 67ص -المرهع السابق–د. منيور حاشم محسا   31
أ أونو   اذا شرشييي   ١٩٨٤لسييينة  ٣٠ميييا قيييانون التجيييارة العراقيييى الناييييذ رقيييم  ١٩٢يقيييد نيييي  الميييادة 32

 ا ولو استبدو بالمرهون مانو آخر أ.الرها عل  ماو م لى بقى الرها قا م
 –دراسيية شحليلييية  –الحلييوو العينييى وشةبيقاشيين يييى التشيير عا  العراقييية  –سيين ركييوو ميييةف  احمييد 33

– 2016 - 20العيييدد  -8 –المجليييد  -6السييينة  –بحيييم منشيييور ييييى مجلييية هامعييية شكر ييي  للحقيييوه 

 . 424ص
-انسييكندر ة –ادرها ( منشييلة المعييارت )أحكامهييا ومييي  –الحقييوه العينييية ان ييلية  –د.حسييا كيييره 34

 . 448ص– 1975
مةبعييية -9اسيييباو كسييي  الملكيييية ج –الوسييييط ييييى شييير  القيييانون الميييدنى  -د.عبيييد اليييرزاه السييينهوري35

 وما بعدها . 827ص -2011-نهضة مير  
مةبعيية  -1ط –أحكييام الملكييية الشييا عة يييى العييراه بيييا الفقيين والقضييا.  -علييى وهييدان حسيييا المعمييوري36

 96ص-2023-و الكتا
المةبعييية  -2ط –اسيييباو كسييي  الملكيييية  -4ج -شييير  القيييانون الميييدنى الجد يييد -د.محميييد كاميييل مرسيييى37

 . 19ص -1952مير  –العالمية 
–منشييلة المعيييارت -1ط-1ج–ن ر يية التلمينييا  ييييى القييانون المييدنى الجد ييد  –د.شييما الييد ا الوكيييل 38

 وما بعدها . 533ص– 1956-انسكندر ة 
بحييم منشييور يييى مجليية العلييوم  -الحجييا انسييتحقاقى ك لييية لتفعيييل سييلةة شتبييع الميياو –عيسيياوي نبيليية 39

 .82ص-2011-23العدد –شيدرها هامعة محمد الإيضر بسكرة   –ا نسانية 
 326ص  -المرهع السابق -التلمينا –د.سمير عبد السيد شناغو 40
حليييى للعلييوم القانونيييية بحييم منشييور ،مجلييية المحقييق ال-رهيييا المنقييوو دون حييييازة -د. منيييور حيياشم 41

 22ص -2017-العدد اةوو ،السنن التاسعة -والسياسية 
( مييا القييانون المييدنى العراقييى عليي  انيين أ واذا نقليي  اةمييواو الم قليية بحييق 3/ ت 1374نييي  المييادة) 42

انمتييياز مييا العيييا الميي هرة عليي  الييرغم مييا معارضيية الميي هر وعليي  غييير علييم منيين، ولييم  بييق يييى 

و عليي  اةمييواو التييى نقليي  دون العيييا أمييواو كا يييية لضييمان المبييال  الممتييازة، بقييى حييق انمتييياز قا مييا

 ان  ضر ذلك بالحق الذي  كسبن الغير حسا النية عل  هذه اةمواو أ
مييا القييانون المييدنى الميييري عليي  انيين أ  كييون للميي هر ضييمانا لكييل حييق   بيي   1/  589نييي  المييادة 43

يييع المنقييون  القابليية للحجييا الموهييودة يييى العيييا الميي هرة ليين بمقتضيي  عقييد ان جييار ان  حييبا هم

 مادام  م قلة بامتياز الم هر ولو لم شكا مملوكة للمستلهر....أ.
الجامعيية العراقييية  -رسييالة ماهسييتير  –حييق انمتييياز المبنييى عليي  يكييرة الييرها  –محمييد هميييل يرحييان 44

 .83ص – 2019 –بغداد  -كلية القانون –
 . 534ص -المرهع السابق -الوكيلد.شما الد ا 45
 -دراسيية يييى القييانون اللبنييانى والقييانون الميييري–الحقييوه العينييية ان ييلية  -د.عبييد الميينعم يييرج اليييده46

 وما بعدها. 587ص-1982-بيرو   -دار النهضة العربية للةباعة والنشر
ى علييي  انييين أ ( ميييا القيييانون الميييدنى العراقييي 722عيييرت المشيييرر العراقيييى عقيييد ان جيييار ييييى الميييادة )47

ان جييار شمليييك منفعيية معلوميية بعييوا معلييوم لمييدة معلوميية وبيين  لتييام الميي هر ان  مكييا المسييتلهر مييا 

 اننتفار بالملهورأ .
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يييى حاليية ا جييار المسييتلهر المييلهور  – 1( مييا القييانون المييدنى العراقييى عليي  انيين أ776نييي  المييادة )48

ةحكييام عقييد ان جييار اةوو، امييا العلقيية مييا بيييا شبقيي  العلقيية بيييا الميي هر والمسييتلهر اةوو خاضييعة 

المسيييتلهر اةوو والمسيييتلهر ال يييانى يتسيييري عليهيييا أحكيييام عقيييد ان جيييار ال يييانى، ييكيييون المسيييتلهر 

و بييياةهرة للمييي هر، ولييييا لهيييذا قبضيييها ميييا المسيييتلهر ال يييانى ان اذا احالييين المسيييتلهر  اةوو ملاميييا

و بييلن  يي دي للميي هر ومييع ذليي  – 2اةوو علييين او كليين بقبضييها منيين. ك  كييون المسييتلهر ال ييانى ملامييا

و يييى ذمتيين للمسييتلهر اةوو وقيي  ان  نييذره الميي هر، ون  جييوز ليين ان  تمسييك  مباشييرة مييا  كييون قابتييا

و مييع  قبييل الميي هر بمييا  كييون قييد عجليين مييا اةهييرة للمسييتلهر اةوو، مييا لييم  كييا شعجيييل اةهييرة متماشيييا

و بسند قاب  التار  أ  العرت ومدونا
( مييا القييانون المييدنى الميييري أللمسييتلهر حييق التنييازو عييا ان جييار او ان جييار 593شقابلهييا المييادة )49

(مييا 1717مييا البيياطا وذلييك عييا كييل مييا اسييتلهره او بعضيين مييالم  قييف انشفيياه بغييير ذلييك أ والمييادة)

ه القييانون المييدنى الفرنسييى التييى نييي  أ جييوز للمسييتلهر ان  يي هر مييا البيياطا او  تنييازو عييا ا جييار

  خر اذ لم  كا ممنوعا علين هذا الإيارأ .
بحييم منشييور يييى مجليية الدراسييا  القانونييية –شيييرت المسييتلهر يييى حييق ا  جييار  -حسييينن خوهيين 50

 . 420ص -2022- 1العدد -8المجلد  -المقارنة
 –المركييا القييانونى للمسييتلهر يييى عقييد ان جييار التمييو لى  –شييروه عبيياا ياضييل وهييد" سييمير داود 51

 97ص-2021 –المركا العربى للنشر والتوز ع   -1ط
 334ص –عقد ان جار   -المرهع السابق  -د.عبد الرزاه السنهوري52
الناشييير العاشيييك  –عقيييد ان جيييار  –الميييوها ييييى العقيييود المسيييماة  –ان ييير د. ييياح  عبييييد الفيييتلوي 53

 . 335ص – 2001 –القاهرة  –ليناعة الكتاو 
مييا القييانون  1/ ت 599المييدنى العراقييى شقابلهييا نيي  المييادة  مييا القييانون 1/ت 780ان يير نيي  المييادة 54

 المدنى الميري .
/حقوقييييية / شإلييييية يييييى 122/ 123قييييرار محكميييية اسييييتئنات كييييربل. بيييييفتها التمييا يييية المييييرقم 55

 ) القرار غير منشور ( 20/9/2022
 588دة) ( منيين التييى نييي  عليي  أنيين أ إذ نييي  المييا588كالقييانون المييدنى الميييري يييى نيي  المييادة )56

و،  و، أو حانوشييا ( مييا القييانون المييدنى الميييري عليي  انيين أ جيي  عليي  كييل مييا اسييتلهر منييان أو مإانييا

و مميياقل لييذلك او ارا زراعييية ان  ضييع يييى العيييا الميي هرة اقاقييا أو بضييا ع، أو محيييون   أو مكانييا

جييار ان قليي  أو مواشييى او أدوا  شكييون قيمتهييا كايييية لضييمان اةهييرة عييا سيينتيا أو عييا كييل مييدة ان 

عييا سيينتيا مييالم شكييا اةهييرة قييد عجليي  و عفيي  المسييتلهر مييا هييذا انلتيياام اذا شييم انشفيياه عليي  هييذا 

( ميييا القيييانون الميييدنى 1752انعفيييا. او اذا قيييدم المسيييتلهر شامينيييا وآخييير أهيييذه الميييادة شقابيييل الميييادة )

 الفرنسى
 كما هو الحاو يى القانون المدنى العراقى .57
( مييا القييانون المييدنى الميييري عليي  انيين أ جيي  عليي  كييل مييا اسييتلهر منييان او  858إذ نييي  المييادة) 58

و ممييياقل ليييذلك او ارا زراعيييية ان  ضيييع ييييى العييييا المييي هرة اقاقيييا او  و او مكانيييا مإانيييا واو حانوشيييا

بضييا ع او محيييون  او مواشييى أو أدوا  شكييون قيمتهييا كايييية لضييمان اةهييرة عييا سيينتيا أو عييا 

  عييا سيينتيا مييا لييم شكييا اةهييرة قييد عجليي  و عفيي  المسييتلهر مييا هييذا انلتيياام كييل مييدة ان جييار أن قليي 

إذا شيييم انشفييياه علييي  هيييذا ا عفيييا. أو إذا قيييدم المسيييتلهر شامينيييا وآخييير أهيييذه الميييادة شقابيييل الميييادة 

 (ما القانون المدنى الفرنسى و ن  وهد لها مادة مقابلة يى القانون المدنى العراقى.1752)
 . 111ص-المرهع السابق  -ل وهد" سمير داود د.شروه عباا ياض59
 432ص-2008-ا سكندر ة-منشلة المعارت-عقد ان جار -د. سمير شِناغو 60
قيييانون التلمينيييا  العينيييية  –المةيييوو ييييى القيييانون الميييدنى –هييياك مسيييتر أميييانيوو بوشميييان ميييارك بينيييو 61

–والنشيير والتوز ييع مجييد الم سسيية الجامعييية للدراسييا   -1ط –شرهميية منيييور القاضييى  -الإيياص 

 . 160ص– 2009-بيرو  
 . 330ص -المرهع السابق –التلمينا  الشإيية والعينية  –د.سمير عبد السيد شناغو 62
-1927-القيييياهرة–دار الكتيييي  المييييير ة -التلمينييييا  العينييييية والشإيييييية -د. محمييييد كامييييل مرسييييى 63

 302ص
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العالمييية، دون ذكيير مكييان الةبييع ،المةبعيية  -5ج–الييوهيا يييى عقييد ان جييار  -د. محمييد كامييل مرسييى64

 .344ص  -1953،
أشييار إليي  ذلييك  322، ص243رقييم 20العييدد 30/10/1979يقييد قضيي  محكميية اليينقف المييير ة يييى65

د.نبييييييل إبيييييراهيم سيييييعد التلمينيييييا  العينيييييية والشإييييييية ،دار الجامعييييية الجد يييييدة، ا سيييييكندر ة 

 .342ص2007،
  أنيين أ و إذا لييم  تفييق المتعاقييدان عليي  مقييدار ( مييا القييانون المييدنى العراقييى عليي  738نييي  المييادة )66

 اةهرة أو عل  كيفية شقد رها أو إذا شعذر إقبا  اةهرة المدع  بها، وه  أهر الم ل أ .
الهيئييية  -عقيييد ا  جيييار ييييى القيييانون الميييدنى وقيييوانيا أ جيييار اةمييياكا المبنيييية  -د. أحميييد شيييرت اليييد ا67

 .55ص  -2006القاهرة،   -المير ة العامة للكتاو
التييوازن القييانونى ل هييرة يييى العلقيية ا  جار يية )دراسيية مقارنيية بيييا -محمييد عبييد الييرزاه محمييد الشييوك68

 333ص - 2016-19مجلة أهل البي  عليهم السلم العدد   -القانون المدنى وقانون أ جار العقار(
واةراضييى الاراعييية أهييرة المبييانى  -1( مييا القييانون المييدنى العراقييى مييا نييين أ 1374نييي  المييادة )69

ليي لس سيينوا ، أو لمييدة ان جييار إن قليي  عييا ذلييك، وكييل حييق آخيير للميي هر بمقتضيي  عقييد ان جييار، 

و للمسييتلهر مييا منقييوو قابييل  لهييا هميعهييا حييق امتييياز عليي  مييا  كييون موهييوداو يييى العيييا الميي هرة مملوكييا

  المملوكييية و قيييع حييق انمتيييياز علييي  المنقييون  والمحييييون -2للحجييا وميييا محيييوو الاراعيييى.

للمسيييتلهر ميييا المسيييتلهر اة يييلى، إذا كيييان المييي هر قيييد اشيييترط  يييراحة علييي  المسيييتلهر عيييدم 

ان جييار. يييلذا لييم  شييترط ذلييك يييل   بيي  حييق انمتييياز إن عليي  المبييال  التييى شكييون مسييتحقة للمسييتلهر 

للمسييتلهر اة ييلى يييى ذميية المسييتلهر منيين يييى الوقيي  الييذي  نييذره يييين الميي هر بعييدم ديييع هييذه المبييال  

وإذا نقلييي  اةميييواو الم قلييية بحيييق انمتيييياز ميييا العييييا المييي هرة بيييالرغم ميييا معارضييية  -3اة يييلى. 

الميي هر أو عليي  غييير علييم منيين، ولييم  بييق يييى العيييا أمييواو كايييية لضييمان المبييال  الممتييازة، بقييى حييق 

و عليي  اةمييواو ا يي  نقليي  دون أن  ضيير ذلييك بييالحق الييذي  كسييبن الغييير ح سييا النييية عليي  انمتييياز قا مييا

ي وشسييتويى هييذه المبييال  الممتييازة مييا قمييا اةمييواو الم قليية بحييق انمتييياز بعييد الييد ون 4هييذه اةمييواو. 

الييواردة يييى المييواد السييابقة، إن مييا كييان مييا هييذه الييد ون غييير نايييذة يييى حييق الميي هر باعتبيياره حييا ااو 

 حسا النيةأ.
أنيين لييم  فييرا عليي  الميي هر وضييع منقييون  عليي  أن بعييف القييوانيا كالقييانون اللبنييانى يضييلو عييا 70

شكييون قيمتهييا كايييية لضييمان الويييا. بيياةهرة يلنيين قييير الضييمان الييذي  إييوو للميي هر عليي  مييا  وهييد 

يعييلو يييى العيييا مييا منقييون  وهعييل ليين حييق حبسييها، ولييم  قييرر ليين حييق امتييياز عليهييا. راهييع المييواد 

 ( ما قانون الموهبا  والعقود اللبنانى .574، 571)
مييا القييانون المييدنى الميييري قييد الاميي  المسييتلهر بييلن  ضييع منقييون   588ومييا الملحيين بييلن المييادة 71

 شكون قيمتها كايية لضمان اةهرة عا سنتيا، أو عا كل مدة ان جار إذا قل  عا سنتيا.
وييييى هيييذا  إتلييي  القيييانون العراقيييى والمييييري عيييا القيييانون اللبنيييانى إذ  تقيييرر بمقتضييياه هيييذا الحيييق 72

مبييال  اةهييرة يقييط، ون  ضييما هييذا الحييق مييا قييد  سييتحق للميي هر مييا مبييال  أخيير" مييا قبييل  لضييمان

المسييتلهر كمبليي  شعييو ف عييا أضييرار وقعيي  منيين ميي لو. ومعنيي  ذلييك أنيين ن  جييوز اسييتعماو الحييق يييى 

الحييبا عليي  اةقيياس وسييا ر المنقييون  الموهييودة يييى المييلهور ضييمانوا لحييق الميي هر يييى التعييو ف 

         قبل المستلهر.
( مييا قييانون العقوبييا  العراقييى عليي  انيين أ عتبيير يييى حكييم السييرقة اخييتلا اةشيييا. 323نييي  المييادة )73

و لد ا علين او عل  آخرأ .  المنقولة التى  قع رهنها ضمانا
ص -1952-القييياهرة -دار الكتييي  الميييير ة  -حقيييوه انمتيييياز والحيييق ييييى الحيييبا-د. سيييليمان ميييرقا 74

ميييارا ال اليييم،  1  محكمييية كفيير شيييي  يييى حكمهيييا الييييادر بتييار   . ويييى هيييذا المعنيي  قضييي 525

و أن اسيياا امتييياز الميي هر وهييود رهييا ضييمنى بيييا الميي هر وبيييا 1انسييانى،  أمييا المقييرر قانونييا

المسييتلهر وهييذا  فييرا ان حيييازة الميي هر شكييون مسييتمرة عليي  منقييون  المسييتلهر رغييم ان جييار، 

حيازشيين ومييا قييم  ضيييع حقيية يييى انمتييياز اشييار الييين  ييياذا بييار المالييك أو انتهيي   ييده ةي سييب  ضيياع 

د. عبييد الييرزاه السيينهوري  الوسيييط يييى شيير  القييانون المييدنى، العقييود الييواردة عليي  اننتفييار بالشييى. 

 . 500ص-2011 –نهضة مير  - 1ج–ان جار والعار ة  -
75L.J.D.Gc,1995 ,no 265-M.Bobert-propriete garadtic-Pierre erocq 
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 –العاشييك ليييناعة الكتيي   -3ط-2ج–الحقييوه العينييية التبعييية –البشييير ود.غنييى حسييون طيين د.محمييد طيين 

–الييوهيا يييى شيير  الحقييوه العينييية التبعييية -. د.علييى هييادي العبيييدي 445ص  - 2010 –القيياهرة 

 .  358،ص   -دون سنة نشر
 ما القانون المدنى الميري . 1030 قابلها ن  المادة 76
( مييا القييانون المييدنى الميييري ولييم  شيير المشييرر الفرنسييى لسييةلة التتبييع  1096شقابلهييا نيي  المييادة )77

 يى شعر فن للرها الحيازي.
باللغييية  ٢٠٠٩ -مجموعييية داليييوز للهتهييياد 1999 -1- 27قيييرار محكمييية الييينقف الفرنسيييية بتيييار   78

و عل  المادة   منن .  ٢٤٦١العربية شعليقا
 26ص-دون سنة نشر -طرابلا لبنان  -الحجا التنفيذي دراسة مقارنة-د. نا ن نعيم شلن 79
 -3ط -الييدار الجامعييية للةباعيية والنشيير -أحمييد أبييو الويييا، إهييرا.ا  التنفيييذ يييى المييواد المدنييية والتجار يية80

 .407ص- 1984-لبنان
 26ص-دون سنة نشر -طرابلا لبنان  -الحجا التنفيذي دراسة مقارنة-د. نا ن نعيم شلن 81
عليي  المنقييوو يييى القييانون الجاا ييري، مييذكرة لنيييل شييهادة الماهسييتير، قلييي  ياطميية الاهييرا.، الحجييا 82

 2016-2015ييييرر شنفييييذ اةحكيييام القضيييا ية، هامعييية الجاا ييير، كليييية الحقيييوه، السييينة الجامعيييية 

 .08،ص
المقاوليية دراسيية يييى ضييو. التةييور –ان جييار –البيييع –الييوهيا يييى العقييود المدنييية  –د.هعفيير الفضييلى 83

 . 261ص  -بدون سنة نشر-بغداد -م سسة العاشك –رارا  القضا ية القانونى ومعازة بالق
 ٨ص  -المرهع السابق -د.سعيد مبارك84
أ قييوم المنفييذ العييدو، او مييا  نيبيين مييا مييوظفى مد ر تيين، بتنفيييذ قييرار  63وهييذا مانييي  علييين المييادة 85

 حجا أمواو المد ا المنقولة أ .
العييدد السييابع –بحييم منشييور يييى مجليية الكوييية  - االحجييا عليي  أمييواو المييد-عمييار محسييا كيياار الاريييى 86

 .117ص-2010 –
المعييدو بقولهييا أ  1980لسيينة  45( مييا قييانون التنفيييذ العراقييى المييرقم  67وهييذا مانييي  علييين المييادة) 87

اذا نفييذ الحجييا يييى محييل إقاميية المييد ا، وشبيييا أنيين واضييع اليييد عليي  اةمييواو المةلييوو حجاهييا، ييكييون 

شملكيين لهييا و ييحة حجاهييا، ون  لتفيي  إليي  انعتراضييا  التييى  بييد ها  وضييع  ييده هييذا قر نيية عليي 

المييد ا أو الغييير يييى اسييت نا. بعييف اةمييواو الجييا ا حجاهييا أو كلهييا مييا الحجييا، ون  يي دي هييذا 

انعتييراا إليي  شييلخير التنفيييذ، مييا لييم  قييدم المعتييرا محييررا قابيي  التييار  ، او قييرارا  ييادرا محكميية 

 مإتية بتلخير التنفيذ أ
( مييا قييانون التنفيييذ العراقييى بقولهييا أ إذا وهييد الموظيي  الييذي  قييوم  68هييذا مانييي  علييين المييادة ) و88

ا آخيير ا مقيميييا  بتنفيييذ الحجييا يييى مييوطا المييد ا، أن ذلييك المحييل ليييا محييل إقامتيين، أو وهييد أشإا ييو

معييين ميييا غيييير أييييراد عا لتييين، وشبييييا لييين ميييا التحقييييق أن المةليييوو حجييياه عا يييد للميييد ا، ييباشييير 

اهرا.ا  الحجييا . أمييا إذا شحقييق أنيين  عييود إليي  شييإ  غييير المييد ا، يييل  نفييذ قييرار الحجييا، و حييرر بيي 

محضييرا بييذلك  ريعيين إليي  المنفييذ العييدو الييذي ليين أن  قييرر الغييا. قييرار الحجييا أو انسييتمرار يييى شنفيييذه، 

 ويى هذه الحالة،  جوز للغير مراهعة المحكمة المإتية أ
891975.No 24-on en paiemant.RtD.CIVLeoty(D).lanatare dela dati 
(مييا قييانون المرايعييا  المدنييية العراقييى عليي  أنيين أ إذا وقييع طليي  الحجييا قبييل إقاميية  237نييي  المييادة) 90

الييدعو" وهيي  عليي  طالبيين أن  قيييم الييدعو" لتل يييد حقيين بييالحجا خييلو قمانييية أ ييام مييا شييار   شبلييي  

  طليي  المحجييوز عليي  أمواليين او المحجييوز شحيي  المييد ا بييلمر الحجييا انحتييياطى وان ابةييل بنييا. عليي 

  ده ...أ .
دراسيية مقارنيية يييى ضييو. آرا. الفقيين –إهييرا.ا  التقاضييى يييى الييدعو" المدنييية  –لفتيين هامييل العجيلييى 91

 . 12ص -2017 –لبنان  –منشورا  ز ا الحقوقية -1ط –وشةبيقا  القضا. 
-القيياهرة  -دار النهضيية العربييية-المرايعييا  د. احمييد محمييد حشيييش ،مبييادئ التنفيييذ الجبييري يييى قييانون 92

 .219ص-2016
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كلييية  -بحييم منشييور يييى مجليية البحييوس القانونييية وانقتييياد ة -أحكييام الحجييا التحف ييى -منييير يرحييا  93

ومابعيييدها .وا ضيييا ان ييير  22ص -2016، 44، العيييدد 26ميييير ، مجليييد  -هامعييية المنوييييية -الحقيييوه 

ماقضيي  بيين محكميية اليينقف المييير ة بانيين لمييا كييان مييا ال ابيي  ان الةيياعا بيييفتن قييد اوقييع الحجييا 

علييي  منقيييون  المةعيييون ضيييده ضيييمانا لسيييداد المبلييي  اليييذي  م يييل مقابيييل  1968-3-18ي ييييى اندار

اننتفييار بالكيياز نو المتفييق علييين بييالترخي  ومبقابييل انتفاعيين بالمسيياحة المييرخ  بهييا باننتفييار بهييا أ 

أ منشييييور عليييي   65ه  354ص 1ر 51ا  2000-2-27هلسيييية  62لسيييينة  1708طعييييا رقييييم  –

المبييييادئ القانونييييية التييييى قررشهييييا الييييدوا ر المدنييييية يييييى  - /https://sadanykhalifa.comموقييييع 

 .2024-6-9شار   الا ارة  – 2004ولغا ة  2000هلساشها اعتبارا ما سنة 
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